Viešosios įstaigos “Klaipėdos butai” vadovo veiklos 

A T A S K A I T A

2009 metai

1. Įstaigos pristatymas.

1.1. VšĮ “Klaipėdos butai”  - viešoji įstaiga, registruota 2007m. vasario 09 d. Valstybės įmonės Registrų centro Klaipėdos filiale, registravimo pažymėjimas Nr.098768.

Įstaigos kodas 300646839

VšĮ “Klaipėdos butai” 2007m. vasario 09 d. suteiktas paramos gavėjo statusas.

Įstaigos adresas: Taikos pr.66, LT-94231 Klaipėda 

Tel.: (8 46) 313014, (8 46) 255698

El. paštas: info@klaipedosbutai.lt
VšĮ “Klaipėdos butai” administracija nuomoja patalpas adresu Taikos pr.66,  LT-93219 Klaipėda

Įstaigos vadovas – direktorė Polė Maskeliūnienė.
      Įstaigos dalininkai finansinių metų pradžioje ir pabaigoje- Klaipėdos miesto savivaldybė.

      Ilgalaikio turto per finansinius metus vertė – 6637 Lt, iš jų ilgalaikis nematerialusis turtas: programinė įranga – 2859 Lt, ilgalaikis materialusis turtas: kita įranga, prietaisai, įrankiai ir įrenginiai (kompiuterinė įranga) 3778 Lt.
	1.3. Darbuotojų skaičius

	Administracijos darbuotojai
	Specialistai
	Ūkinis techninis personalas
	Pastabos

	5
	2
	
	


	1.4. Naudojamos patalpos

	Patalpos
	Plotas
	Pastabos

	Taikos pr.66
	98,37 kv. m
	Patalpos nuomojamos, savininkas – AB „Lietuvos draudimas“


	1.5. Biudžetas

	Skirtos lėšos
	2007 m
	2008 m
	2009 m

	Valstybės
	-
	-
	-

	Savivaldybės
	269991 Lt
	400000 Lt
	400000 Lt

	Gautos lėšos už mokamas paslaugas
	-
	19191 Lt
	27011 Lt

	Patalpų nuoma
	-
	-
	-

	Kitos lėšos 
	1783 Lt
	22986 Lt 
	256 Lt

	Iš viso:
	271774 Lt
	442177 Lt
	427267 Lt


2. Įstaigos veiklos rezultatai.

2.1. Įstaigos: misija, tikslai, uždaviniai.

VšĮ “Klaipėdos butai” misija ir tikslas -  tenkinti viešuosius interesus, vykdant socialinio būsto administravimo ir priežiūros funkcijas.

Įstaigos veiklos uždaviniai:

Sutarčių su nuomininkais sudarymas savivaldybės vardu pagal priimtus savivaldybės tarybos sprendimus ir savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymus.

Socialinio būsto fondo gyvenamųjų patalpų nuomos sutarčių apskaitos vykdymas.

Socialinio būsto nuomininkų duomenų bazės tvarkymas, naudojantis kompiuterinėmis  informacinėmis sistemomis.

Sąskaitų faktūrų formavimas spausdinimas, išsiuntimas.

Nuomos mokesčio kaupimas sąskaitoje.

Nuomos mokesčio išieškojimo organizavimas – prevencinio darbo su nemokiais nuomininkais vykdymas, ieškinių rengimas ir reiškimas, atstovavimas teisme.

Dokumentų dėl asmenų iškeldinimo iš butų teisės aktų nustatyta tvarka pateikimas teismams, iškeldinimo procedūrų vykdymas.

Gyvenamųjų patalpų techninės būklės inventorizavimas, metinių planų patalpų remontui sudarymas, lėšų remonto darbams planavimas. 

Socialinio būsto fondo gyvenamųjų patalpų remonto darbų ir apmokėjimų už atliktus darbus organizavimas.

Avarinių situacijų socialinio fondo butų inžineriniuose tinkluose ir įrengimuose likvidavimo organizavimas.

Socialinio būsto fondo gyvenamųjų namų administravimo ir nuolatinės techninės priežiūros paslaugų vykdymas.

Dalyvavimas butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimuose arba balsavimo raštu biuletenio pasirašymas.

Dalyvavimas kviestojo asmens teisėmis komisijų darbe, atliekant daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų atnaujinimo darbų pirkimų procedūras, ir protokolų pasirašymas.

Sutarčių dėl apmokėjimo už daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų atnaujinimą su daugiabučių namų administratoriumi, DNSB (valdybos) pirmininku, jungtinės veiklos dalyviu, butų ir kitų patalpų savininku (naudotoju), nustatyta tvarka derinimas ir teikimas pasirašyti sutarties šalims.

Gautų apmokėti už atliktus darbus dokumentų tikrinimas ir teikimas apmokėti Savivaldybės administracijai ir kt.

2.2. 2009 metų strateginio veiklos plano tikslai, uždaviniai, vykdytos programos, priemonės ir jų įgyvendinimo rezultatai.
Vykdant 2009 metų savivaldybės Specialiosios programos lėšoms, surinktoms už gyvenamųjų patalpų nuomą, panaudoti 3 uždavinį- užtikrinti tinkamą savivaldybės gyvenamųjų patalpų nuomos mokesčio administravimą per šiam tikslui įsteigtą viešąją įstaigą, VšĮ „Klaipėdos butai“:

2.2.1. Savivaldybės vardu su nuomininkais sudarė sutartis: 

(vnt.)
	Eil. Nr.
	Pavadinimas
	2007 m.
	2008 m.
	2009 m.

	1.
	Pagal priimtus Savivaldybės tarybos sprendimus
	45 
	94 
	133

	2.
	Pagal Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymus  
	23 
	124 
	42

	3.
	Su ankstesniais laikotarpiais neatvykusiais pasirašyti nuomininkais
	30 
	78 
	50


2.2.2. tobulino 2007m. rugpjūčio mėn. įstaigoje įdiegtą naują kompiuterinę programą socialinio būsto nuomininkų duomenų bazės tvarkymui,  nuomos mokesčio apskaitai, sąskaitų formavimui ir spausdinimui. 
                                                                                                            (vnt.)

	Eil. Nr.
	Pavadinimas
	2007 m.
	2008 m.
	2009 m.

	1.
	Iš viso įstaiga per  metus nuomininkams suformavo, išspausdino ir išsiuntė sąskaitų
	16050
	17695 
	18548


2.2.3. kaupė nuomos mokestį tam tikslui atidarytoje kaupiamojoje sąskaitoje AB ŠIAULIŲ banko Klaipėdos skyriuje ir pervedė sukauptas lėšas į Savivaldybės administracijos sąskaitą, 2009 m. kovo 23 d. sutarties, pasirašytos tarp Savivaldybės administracijos direktoriaus ir Viešosios įstaigos vadovo, sąlygomis.
(Lt)

	Eil. Nr.
	Pavadinimas
	2007 m.
	2008 m.
	2009 m.

	1.
	Priskaityta nuomos mokesčio 
	972606
	1174991
	1492712

	2.
	Savivaldybės administracijai pervesta  nuomos mokesčio
	857963 
	1142078 
	1198551

	3.
	Įsiskolinimo lygis
	11 % 
	3% 
	20 %


Nuomos mokesčio įsikolinimo 17 % padidėjimui lyginant su 2008 metais įtakos turėjo dėl finansinės krizės sumažėjusios savivaldybės gyvenamųjų patalpų nuomininkų mokumo galimybės ir nuo 2009-07-01 vidutiniškai 64% per mėnesį padidėjęs nuomos  mokesčio priskaitymas, perskaičiuotas vadovaujantis Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. T2-7 „Dėl Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2003 m. gruodžio 4d. sprendimo Nr. I - 399 „Dėl gyvenamųjų patalpų nuomos mokesčio“ pakeitimo“.
2.2.4. Įstaiga, vykdydama savo funkcijas, numatytas 2007-06-06 pavedimo sutarties Nr. J4-595 sudarytos su Klaipėdos m. savivaldybės administracija,  6-9 punktuose, rengė ir teikė dokumentus Klaipėdos m. savivaldybės administracijos juridiniam skyriui dėl nuomininkų keldinimo, nuomos mokesčio įsiskolinimo priteisimo, turtinės žalos atlyginimo, savarankiškai teikė pareiškimus dėl teismo įsakymų išdavimo, ieškinius ginčo teisenos pagrindais ir tvarka dėl skolų už nuomą priteisimo, turtinės žalos atlyginimo iš asmenų, nesudariusių nuomos sutarčių su Klaipėdos m. savivaldybe, teikė antstoliams vykdomuosius dokumentus dėl skolų išieškojimo. 
Įstaiga taip pat vykdė ir prevencinį darbą su nemokiais skolininkais, buvo teikiami įspėjimai dėl įsiskolinimo už nuomą, sudaromi su nuomininkais susitarimai dėl skolų dengimo pagal pasirašomus skolų mokėjimo grafikus.  
Dėl nuomininkų keldinimo dokumentus įstaiga rengia ir teikia Klaipėdos m. savivaldybės administracijai tik tuomet, kai yra išnaudotos visos teisinės priemonės, galinčios užtikrinti nuomininkų pareigų, numatytų teisės norminiuose aktuose ir pasirašytose nuomos sutartyse, vykdymą. Didžiausias pastangas įstaiga skiria ir didžiausią teigiamą rezultatą nuompinigių įsiskolinimo mažinimui duoda prevencinis darbas su nemokiais nuomininkais – įspėjimų teikimas, skolos mokėjimo grafikų sudarymas, nuolatinės mokėjimų kontrolės vykdymas. Skolų pagal vykdomuosius dokumentus išieškojimas taip pat nevisada būna efektyvus dėl to, kad nuomininkai neturi pakankamai turto ir pajamų, į kurias gali būti nukreipiamas išieškojimas. 
Nuomininkų keldinimo procesas pagal vykdomuosius raštus dažnai užsitęsia dėl vykdymo procese nustatytų pakankamai ilgų procedūrinių terminų.Tik nedidelė dalis nuomininkų gera valia atlaisvina gyvenamąsias patalpas ir sumoka bent dalį skolos. Dalies nuomininkų keldinimo procesas persikėlė į 2010 metus.

Visais atvejais, kai nuomininkų skolininkų šeimose yra nepilnamečių vaikų, ieškiniui teisme dėl iškeldinimo į mažesnį būstą pareikšti būtinas Vaikų teisių apsaugos tarnybos sutikimas, kuris gaunamas tik detaliai išanalizavus situaciją tėvų nemokumo priežastis, jų pastangas ir galimybes savarankiškai spręsti būsto išlaikymo problemas.
 (vnt./Lt)

	Eil. Nr.
	Pavadinimas
	2007 m.
	2008 m.
	2009 m.

	
	Parengti ir perduoti Klaipėdos m. savivaldybės administracijos juridiniam sk.dokumentai ieškiniams nuomininkų keldinimui, nuomos sutarčių nutraukimui, nuompinigių įsiskolinimo/turtinės žalos priteisimui (vnt.)  
	
	20
	41

	1. 
	Pagal teismo sprendimus ir išduotus vykdomuosius raštus iškeldinta nuomininkų nesuteikiant gyvenamosios patalpos arba iškeldinant į mažesnio ploto gyvenamąją patalpą (vnt.)
	16
	6
	16

	2. 
	Pateikta pareiškimų/ieškinių dėl skolų už gyvenamųjų patalpų nuomą/turtinę žalą priteisimo (vnt.)
	
	16
	19

	3. 
	Teismo patenkinta pareiškimų/ieškinių dėl skolų už gyvenamųjų patalpų nuomą/turtinę žalą priteisimo (vnt.)
	6
	9
	11

	4. 
	Teismui pateiktų pareiškimų/ieškinių dėl skolų už gyvenamųjų patalpų nuomą/turtinę žalą bendra suma (Lt)
	10283
	30430
	28297

	5. 
	Antstolių išieškotos sumos pagal pateiktus vykdomuosius dokumentus (Lt)
	5321
	12690
	43857

	6. 
	Pateikta įspėjimų bei reikalavimų dėl skolų už nuomą dengimo/keldinimo (vnt.)
	198
	202
	152

	7. 
	Sudaryta susitarimų dėl skolos mokėjimo grafikų (vnt.)
	17
	68
	51

	8. 
	Pagal sudarytus mokėjimo grafikus bendra mokėtina suma (Lt)
	26928
	140693
	85519

	9. 
	Apmokėta pagal sudarytus skolos mokėjimo grafikus (Lt)
	13070
	83129
	41572


2.2.5. pateikė Savivaldybės administracijoje dirbančiai Komisijai Savivaldybės socialinio būsto fondo gyvenamųjų patalpų, išnuomotų socialiai remtiniems asmenims (šeimoms), nuomos sutarčių sudarymo, jų nutraukimo klausimams nagrinėti įvairius duomenis. Per 2009 m. įvyko 9 Komisijos posėdžiai, kuriuose buvo apsvarstyti 73 nuomininkai. Buvo pastebėta, kad savivaldybės nuomininkai, o ypač auginantys nepilnamečius vaikus, nesinaudoja valstybės teikiama pinigine socialine parama nepasiturinčioms šeimoms ir vieniems gyvenantiems asmenims ir nebijo prarasti būsto už skolas;
2.2.6. vykdė  socialinio būsto fondo gyvenamųjų patalpų remonto darbų techninę priežiūrą. Per ataskaitinius metus pateikti dokumentai apmokėjimui už įvykdytus butų remonto darbus 364,4 tūkst. Lt sumai. Buvo suremontuoti 26 tušti ir 5 apgyvendinti socialinio būsto fondo butai;
2.2.7. sustatė 12 avarinių situacijų aktų socialinio fondo butų inžineriniuose tinkluose ir įrengimuose bei nustatyta tvarka parengė bei pateikė dokumentus sutartims šių darbų atlikimui parengti bei pasirašyti ir apmokėjimui pagal pasirašytas sutartis gauti. Savivaldybės administracijai apmokėjimui  buvo pateikti  dokumentai  už 25,5 tūkst. Lt;

2.2.8. pateikė Savivaldybės administracijai informaciją apie tuščias gyvenamąsias patalpas. Iš viso per metus  buvo patuštinti 77 butai, kurių nuomininkai mirė, buvo iškeldinti teismo sprendimu ar savo noru nutraukė nuomos sutartis. Pateikė 10 aktų dėl patalpų avarinės būklės pripažinimo, iš jų 4 patalpos buvo pripažintos netinkamomis gyventi; 

2.2.9. gavo, patikrino ir pateikė Savivaldybės administracijai dokumentus apmokėjimui už atliktus bendro naudojimo objektų remonto darbus - 202352 Lt sumai; 
2.2.10. dalyvavo 162 daugiabučių namų , kuriuose Savivaldybė turi jai nuosavybės teise priklausančių butų, butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimuose arba pasirašė  balsavimo raštu biuletenius. Kviestojo asmens teisėmis dalyvavo 112  daugiabučių gyvenamųjų namų komisijų, vykdančių šių namų bendrojo naudojimo objektų atnaujinimo darbų pirkimų procedūras, darbe ir pasirašė protokolus;
2.2.11. Darbas su nuomininkų ir kitų gyventojų prašymais, skundais bei pareiškimais. 
(vnt.)

	Eil. Nr.
	Pavadinimas
	2007 m.
	2008 m.
	2009 m.

	1.
	Iš viso priimta gyventojų prašymų, skundų bei pareiškimų, iš jų:
	37
	105
	75

	1.1.
	- dėl remonto darbų
	15
	61
	47

	1.2.
	- bendro pobūdžio (dėl santykių su kaimynais)
	22
	44
	28


Visi prašymai bei skundai buvo išnagrinėti, pareiškėjams parengti  ir išsiųsti atsakymai.
3. Problemos.
Sunku patekti į išnuomotus butus, nuomininkai-skolininkai dažnai neįleidžia į nuomojamas patalpas įstaigos darbuotojus faktinėms aplinkybėms nustatyti.
Sunku bendrauti su nuomininkais, turinčiais protinę negalią ar kitų sveikatos sutrikimų. Trūksta socialinių institucijų paramos.
Įstaigos efektyviam ir kokybiškam socialinio būsto administravimo ir priežiūros funkcijų vykdymui užtikrinti būtinos papildomos lėšos.
4. Vadovo indėlis tobulinant įstaigos administravimą. 

4.1. Personalo valdymo, vidinių ir išorinių resursų paieškos rezultatai.

2009 metais buvo tęsiami įstaigos organizaciniai darbai.
4.2. Sudaryta sutartis su UAB „Perlo paslaugos“ dėl įmokų  iš nuomininkų priėmimo už nedidelį paslaugos mokestį.
Direktorė                                                                                                                    Polė Maskeliūnienė

