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	Dėl sprendimo investuoti klaipėdos miesto savivaldybės turtą priėmimo


Siūlome Klaipėdos miesto savivaldybės tarybai priimti sprendimą investuoti Savivaldybei nuosavybės teise priklausantį nekilnojamąjį daiktą – administracinį pastatą Liepų g. 15, Klaipėdoje  (bendras plotas – 465,15 kv.m, unikalus Nr. 2194-0001-6012), didinant UAB Klaipėdos regiono atliekų tvarkymo centro įstatinį kapitalą. UAB „Census Optimus“ turto vertintojų 2009 m. vasario 13 d. nustatyta pastato Liepų g. 15 rinkos vertė  1 395 000 litų. Klaipėdos miesto savivaldybė įsigys papildomai išleidžiamas 1 395 000 vnt. paprastąsias vardines 1 Lt nominalios vertės akcijas, apmokėdama turtiniu įnašu - administraciniu pastatu Liepų g. 15, Klaipėdoje. 

Turtinio įnašo charakteristika
Dviejų aukštų pastatas su pusrūsiu ir mansarda Liepų g. 15, Klaipėdoje (bendras plotas – 465,15 kv.m, unikalus Nr. 2194-0001-6012) pastatytas 1940 m. 

2002 m. buvo atlikta pastato perdangų ekspertizė ir pateiktos išvados:

– pastato 2-ojo aukšto perdangos dviejų sijų laikomoji galia, dėl jų pažaidų, sumažėjusi per 80 proc.;

– rūsio monolitinės gelžbetoninės perdangos stiprumas, kai norminė naudinga apkrova koridoriuje ir patalpose atitinkamai yra 300 ir 200 kg/m2, atskiruose ruožuose nėra pakankama.

2002 m. buvo atlikta administracinio pastato stogo konstrukcijų statinio ekspertizė ir pateiktos išvados:

– neatlikus stogo konstrukcijos sustiprinimo negalima vykdyti tolimesnius stogo apšiltinimo darbus;

– stogo konstrukcijos atraminė stropinė sistema dėl didelių poslinkių templių jungties mazguose ir dėl šios priežasties atsiradusių jų įlinkių yra nepatikima ir didėjant apkrovoms ir deformacijoms gali kai kurie atraminės sistemos strypai prarasti reikiamą stiprumą ir stabilumą. Egzistuoja pavojus, kad gegnių į mūruotą atremties ruože gali ženkliai padidėti horizontaliosios jėgos veikiančios į pastato išorines sienas;

– stogo gegnės yra pakankamo stiprumo ir stabilumo, jei bus atliktas stogo konstrukcijos atraminės sistemos sustiprinimas.

Šiuo metu pastatas yra nenaudojamas, reikia atlikti jo rekonstrukcija (sustiprinti 2-ojo aukšto perdangos medines sijas, norint nestiprinti rūsio perdangos, rekomenduojama pakloti medines grindis ant gulekšnių, kurių linkmė statmena plieninėms sijoms, nedelsiant atlikti stogo konstrukcijos atraminės sistemos sustiprinimą, stogo gegnes templėmis (stygomis) sujungti tiesiogiai, o ne per atraminės sistemos elementus). 

Savivaldybės biudžete nėra numatyta lėšų pastato rekonstrukcijai atlikti, pagrindinio pastato rekonstrukcijos kaina (2002 m. sąmatinė vertė) apie 1 400 tūkst. Lt.

Poreikio investuoti turtą motyvai, ekonomiškai ir socialiai pagrįstas laukiamas efektas

2005 m. gegužės 31 d. pasirašyta Klaipėdos miesto, Klaipėdos rajono, Kretingos rajono, Neringos, Palangos miesto, Skuodo rajono, Šilutės rajono savivaldybių sutartis dėl Regioninio atliekų tvarkymo sistemos organizavimo principų, kurioje numatyta, kad regiono savivaldybėms pageidaujant sudarius su UAB KRATC koncesijos sutartis, savivaldybės perduos komunalinių atliekų tvarkymo sistemos operatoriaus funkcijas.

UAB Klaipėdos regiono atliekų tvarkymo centras pagal 2007 m. liepos 9 d. koncesijų sutartį Nr. J4-831 Dėl Klaipėdos miesto savivaldybės komunalinių atliekų tvarkymo sistemos operatoriaus funkcijų perdavimo ir vykdymo prisiėmė įsipareigojimą teikti Klaipėdos miesto teritorijoje viešąsias komunalinių atliekų tvarkymo paslaugas bei vykdyti Klaipėdos miesto savivaldybės komunalinių atliekų tvarkymo sistemos operatoriaus funkcijas. Koncesijos sutartis pasirašyta ir su Neringos savivaldybe. Šiuo metu UAB Klaipėdos regiono atliekų tvarkymo centras administruoja vietinę rinkliavą Klaipėdos mieste ir Neringoje, taip pat planuojama administruoti vietinę rinkliavą Palangoje.

Bendrovei nuosavybės teise priklauso patalpos Tomo g. 2 (II aukštas) – bendras plotas 209,48 kv. m. (nusidėvėjimas sudaro 1 319 Lt per mėnesį). Taip pat bendrovė nuomojasi patalpas Bangų g. 11 ( bendras plotas ‑ 100,82 kv. m) ir už patalpų nuomą moka 2700 Lt (be PVM) per mėnesį. Bendras UAB Klaipėdos regiono atliekų tvarkymo centro sąnaudos turimų patalpų nusidėvėjimui ir nuomai per mėnesį sudaro 4019 Lt.

Investavus administracinį pastatą Liepų g. 15, Klaipėdoje, kurio turto vertintojų nustatyta vertė yra lygi 1 395 000 Lt, o nusidėvėjimo sąnaudos UAB Klaipėdos regiono atliekų tvarkymo centrui per mėnesį būtų lygios 2 906 Lt (skaičiuojant nusidėvėjimą per 40 metų). 

Jeigu investicijos į administracinį pastatą Liepų g. 15, Klaipėdoje, siekiant išvengti pastato avarinės būklės padėties, siektų  1 400 tūkst. Lt, jas pilnai galėtų kompensuoti po rekonstrukcijos parduotų bendrovei nuosavybės teise priklausančių patalų  Tomo g. 2, Klaipėdoje vertė. Tuo būdu, investuojamų patalpų rekonstrukcijos (atstatymo) kaštai nepadidintų Klaipėdos miesto komunalinių atliekų turėtojų atliekų tvarkymo kaštų (vietinės rinkliavos). Priešingai UAB Klaipėdos regiono atliekų tvarkymo centro sąnaudos administracinių patalpų išlaikymui sumažėtų 1 113 Lt per mėnesį (13356 Lt per metus). 

Bendrovėje dirba 33 darbuotojai, iš kurių 9 administracijos darbuotojai ir 8 vietinės rinkliavos skyriaus darbuotojai. Be to, pradėjus administruoti vietinę rinkliavą Palangoje bendrovei reikės didinti darbuotojų skaičių. Bendrovei neužtenka patalpų, todėl investavus turtą bus gautas socialinis rezultatas, t.y. bus pagerinta administravimo paslaugų teikimo kokybė Klaipėdos miesto gyventojams, pagerintos darbuotojų darbo sąlygos. Klaipėdos miesto komunalinių atliekų gamintojai (turėtojai) galės spręsti visus komunalinių atliekų tvarkymo klausimus vienose patalpose.

Turto investavimo alternatyvos – patikėjimo ir panaudos teisė 
Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo įstatymo 11 str. 3 d. nustatyta, kad kitiems juridiniams asmenims savivaldybės turtas patikėjimo teise gali būti perduotas pagal turto patikėjimo sutartį savivaldybių funkcijoms įgyvendinti ir tik tais atvejais, kai jie pagal įstatymus gali atlikti savivaldybių funkcijas. UAB Klaipėdos regiono atliekų tvarkymo centras pagal 2007 m. liepos 9 d. koncesijų sutartį Nr. J4-831 Dėl Klaipėdos miesto savivaldybės komunalinių atliekų tvarkymo sistemos operatoriaus funkcijų perdavimo ir vykdymo prisiėmė įsipareigojimą teikti Klaipėdos miesto teritorijoje viešąsias komunalinių atliekų tvarkymo paslaugas bei vykdyti Klaipėdos miesto savivaldybės komunalinių atliekų tvarkymo sistemos operatoriaus funkcijas. Šioje sutartyje nėra aptarta teisė (pareiga) perduoti UAB Klaipėdos regiono atliekų tvarkymo centrui administracines patalpas patikėjimo teise. Jeigu administracinės patalpos būdų perduotos UAB Klaipėdos regiono atliekų tvarkymo centrui patikėjimo teise, jų rekonstrukcija turėtų būti nudėvėta per patikėjimo teisės laikotarpį (likęs koncesijos sutarties galiojimo laikotarpis 23 metai) ir padidintų įmonės sąnaudas, todėl gali padidėti Vietinės rinkliavos dydis.

 Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo įstatymo 13 str. 1 d. nurodyta, kad kitiems subjektams (nenurodytiems šioje įstatymo dalyje) panaudos pagrindais turtas gali būti perduotas, jei tai numatyta įstatymuose ar tarptautinėse sutartyse. Mums nežinoma įstatymų ar tarptautinių sutarčių, kuriose UAB  Klaipėdos regiono atliekų tvarkymo centrui būtų suteikta teisė panaudos sutarties pagrindu gauti administracines patalpas. Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo įstatymo 13 str. 3 d. nurodyta, kad panaudos gavėjui, pagerinusiam pagal panaudos sutartį perduotą turtą, už pagerinimą neatlyginama. UAB  Klaipėdos regiono atliekų tvarkymo centrui rekonstravus patalpas, rekonstrukcijos sąnaudos didintų Klaipėdos m. komunalinių atliekų turėtojų Vietinės rinkliavos dydį.

Papildomi argumentai

Pastatas nėra įtrauktas į privatizuojamų objektų sąrašą. Tarybai priėmus sprendimą įtraukti pastatą į privatizuojamų objektų sąrašą, neaišku kada Vyriausybė priims nutarimą, paprastai nutarimai būna priimami 2 kartus metuose, todėl Savivaldybė galėtų privatizuoti objektą praėjus 1,5 metų po sprendimo priėmimo. Šildymo sezonui prasidėjus Savivaldybė turėtų mokėti už pastato šildymą (apie 2300 Lt per mėnesį, 13800 Lt per metus).

	Savivaldybės administracijos direktorius
	Aloyzas Každailevičius


M. Petrauskaitė, tel. (8 46) 39 61 79, el. p. milda.petrauskaite@klaipeda.lt    
________________________________________________________________________________

Savivaldybės biudžetinė įstaiga                  Tel. (8 46) 39 60 08                             Duomenys kaupiami ir saugomi        

Liepų g. 11, LT-91502 Klaipėda                Faks. (8 46) 41 00 47                           Juridinių asmenų registre
                                                                    El. p. administracija@klaipeda.lt         Kodas 188710823










PVM mokėtojo kodas LT887108219

