) ) Projektas
KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL PRITARIMO ZEMES SKLYPO NEGIU G. 2, KLAIPEDOJE, TVARKYMO IR
NAUDOJIMO REZIMO REIKALAVIMY, NUSTATYTU KLAIPEDOS MIESTO
VALDYBOS 1995 M. KOVO 23 D. POTVARKIU NR. 235 , DEL GYVENAMOJO
KVARTALO MELNRAGEJE ISPLANAVIMO PATVIRTINIMO% PATVIRTINTA
DETALAUS ISPLANAVIMO SCHEMA, KEITIMUI

2008 m. d, Nr,
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo (Zin., 1994, Nr. 55-1049;
2008, Nr. 113-4290) 16 straipsnio 4 dalimi, Lietuvos Respublikos Vyriausybes 2004 m. geguzés 26
d. nutarimo Nr. 635 ,,Dél Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo
ir sutarties sudarymo tvarkos aprafo patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr, 86-3120; 2007, Nr. 7-281) 7.4
punktu bei atsizvelgdama | uZdarosios akcinés bendrovés prekybos namai , VIDAR® 2008 m. spalio
2 d. pra$yma, Klaipédos miesto savivaldybés tarybanusprendzia:

1. Pritarti Zemeés sklypo Negiy g. 2, Klaipédoje, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimy, nustatyty Klaipédos miesto valdybos 1995 m. kovo 23 d. potvarkiu Nr. 235 ,,Dél
gyvenamojo kvartalo Melnragéje 1§planav1mo patvirtinimo® patvirtinta detalaus iSplanavimo
schema, keitimui. Naujo detaliojo plano rengimo tikslai — pakeisti Zemés sklypo naudojimo biidg i3
komercinés paskirtics objekty teritorijos { gyvenamosios paskirties objekiy teritorija, padalinti
sklypa i du, juose numatant statyti blokuotus gyvenamuosius namus, sklypy ribose jrengti Négiy g.
atkarpa.

2. Skelbti apic §i sprendimg vietinéje spaudoje ir visa sprendimo teksta — Savivaldybes
interneto tinklalapyje.

Sis sprendimas gali biiti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka

Savivaldybés meras

Teikéjas — Savivaldybeés administracijos direktorius / / Aloyzas Kazdailevitius

7 //
SUDERINTA

Teritoriju planavimo komiteto pirmininkas %4"4 sz M, Valentinas Greiditinas

B. Lenkauskaité, tel. 39 61 63
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KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMO
,DEL PRITARIMO ZEMES SKLYPO NEGIU G. 2, KLAIPEDOJE, TVARKYMO IR NAUDOJIMO
REZIMO REIKALAVIMU, NUSTATYTU KLAIPEDOS MIESTO VALDYBOS 1995 M. KOVO 23 D.
POTVARKIU NR. 235 ,,DEL GYVENAMOJO KVARTALO MELNRAGEJE ISPLANAVIMO
PATVIRTINIMO® PATVIRTINTA DETALAUS ISPLANAVIMO SCHEMA, KEITIMUI*
PROJEKTO

AISKINAMASIS RASTAS

Sis Tarybos sprendimo projektas parengtas todel, kad i Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriy kreipési Zemés sklypo Négiu g. 2 savininké uzdaroji akcing bendrové
prekybos namai ,,VIDAR® su pra§ymu perduoti $io sklypo detaliojo teritorijy planavimo
organizatoriaus teises ir pareigas bei sudaryti sutartj dél $iy teisiu ir pareigy perdavimo. Detaliojo
plano rengimo tikslas — pakeisti sklypo naudojimo biida i$ komercinés paskirties objekty teritorijos |
gyvenamosios paskirties objekty teritorija, padalinti sklypa i du, juose numatant statyti blokuotus
dvibugius gyvenamuosius namus, sklypy ribose jrengti Négiy g. atkarpa,

Detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo ir sutarties
sudarymo tvarka reglamentuoja Detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy
perdavimo ir sutarties sudarymo tvarkos apradas (Zin., 2004, Nr. 86-3120; 2007, Nr. 7-281),
patvirtintas Lietuvos respublikos Vyriausybés 2004 m. geguzes 26 d. nutarimu Nr. 635, toliau —
ApraSas.

Aprado 7.4. punktas nurodo, kad tuo atveju, kai Zemés valdytojas ar naudotojas numato
keisti bent vieng i§ privalomy savivaldybeés tarybos ar savivaldybés administracijos direktoriaus
patvirtinto detaliojo plano nustatyty teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimy, keitimui
biitinas atitinkamai savivaldybés tarybos ar savivaldybés administracijos direktoriaus
pritarimas, Dabar Zemés sklypui galioja teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai
nustatyti detalaus iSplanavimo schemoje, patvirtintoje Klaipédos miesto valdybos 1995-03-23
potvarkiu Nr. 235 ,,Dél gyvenamojo kvartalo Melnragéje iSplanavimo patvirtinimo®. Joje sklypui
nustatytas uZstatymo tankumas nuo 25% iki 30%, pastaty aukstis nuo 1 iki 2 auk3ty bei komercines
paskirties naudojimo biidas. Norint keisti iuos reikalavimus, bitinas tarybos pritarimas, kadangi
Valdybos igaliojimai peréjo Tarybai.

Siekiant suteikti Tarybos nariams pilng informacijg apie planuojama teritorijg ir jos
pokygius igyvendinus planuojamo rengti detaliojo plano sprendinius, kartu su praSymu pateiktas
architekto Mariaus SeSkausko parengtas AiSkinamasis raftas (1 priedas) ir detaliojo plano
prie$projektiniai pasitilymai (2 priedas).

Sivos priedprojektinius pasitilymus 2008-09-09 posédyje svarstée Teritoriju planavimo
komitetas (protokolas Nr. TAR-146). Komitetas nutaré : ,pritarti detaliojo planavimo
organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimui UAB prekybos namai ,,Vidar® su pastaba : sitilyti
detaliojo plano uZsakovams rengiant detalyji plana, paruodti Negiy gatvés jrengimo techning
projekta ir {sipareigoti jrengti sklypo ribose Négiu gatvés atkarpa™.

Jei Taryba pritars &io sprendimo projektui, bus parengtas Savivaldybeés administracijos
direktoriaus jsakymas dél detaliojo planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sklypo
savininkei UAB prekybos namai ,, VIDAR® bei sudaryta teisiy ir pareigy perdavimo sutartis, joje
irafant reikalavima irengti Négiu gatvés atkarpg..

Architektiiros it miesto planavimo skyriaus vedéjas [ — Almantas Mureika

B. Lenkauskaité, tel. 39 61 63..
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[ priedas

7ZEMES SKLYPAS NEGIU G.2, KLAIPEDA

AISKINAMASIS RASTAS

LNUSTATYTI IR NUMATOMI REGLAMENTAI

Nustatyty ir numatomy reglamenty Planuojami uZstatymo reglamentai
palyginamoji lentelé

Maksimalus Pastaty
pastaty uZzimamo |aukStingumas
ploto procentas

~Melnragés gyvenvietés detalaus lki 40 % ki 2 auksty su
i$planavimo schemoje, kurig 1995-03-23 mansarda, t.y ne
potvarkiu Nr. 235 patvirtino Klaipédos daugiau 15 m.
miesto valdyba,

Planuojami uZstatymo reglamentai Iki 35 % 2 aukstai iki 12 m.
Pastabos Maksimalus Planuojamas

pastafy uZimamas mazesnio
plotas nevir§ija  |aukStingumo
leistiny normy. | pastatas

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ nustatyti reikalavimai gyvenamajam namui ir Zemés
sklypui:

Zemes sklypo plotas — 0,0888 ha.;

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemés, naudojimo budas —
komercinés paskirties objekty teritorijos, naudojimo pobidis — prekybos, paslaugy ir pramogu
objekty statybos.

Planavimo tikslai — pakeisti Zemés sklypo paskirti { gyvenamosios paskirties sklypa, padalinti
sklypa i dvi dalis, numatoma dviejy blokuoty dvibudiy gyvenamyjy namy statyba. [rengti sklypo
ribose Négiy gatvés atkarpa.

Skai¢iuojamasis bendras pastato buty plotas —apie 640 m?

Privalomas minimalus sklypo plotas

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004, ,,Gyvenamieji pastatai“ 1 priedas, 1 lentel¢ ,,Maksimaliis
pastaty uZimamo Zemés ploto dydZiai sklype®, reglamentu, interpoliacijos blidu paskaicivotas,
maksimalus uZstatymo plotas - 38%. Detaliajame plane dvibu¢io namo sklypo, uZstatymo plotas
numatomas 35 %, taigi jis nevirsija leistino maksimalaus uZstatymo ploto, kuris ir yra 38 %.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu ,,Dé! atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprao patvirtinimo® Zeldynai
uzims ne maziau kaip 25% sklypo ploto.




2, GRETIMYBIU RIBOS, PAVADINIMALI

Planuojamy sklypy gretimybés — pagal Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro
ir 1eglstro VI Klaipedos filialo pateiktus duomenis yra registruoti ie Zemés sklypai:

I. Zemés sklypas Négiy g. 4, Klaipéda, kadastro Nr.2101/0001:405, registro jraso
Nr.21/4921, savininkas — Vytautas GruZas.

2. Zemés sklypas Ziobriy g. 3, Klaipeda, kadastro Nr.2101/0001:464, registro jraso
Nr.21/5435, savininkai — Nadezda Michailovskaja, Varvara Fomina, Marija Chomko.

3. Zemés sklypas Ziobriy g. 1, Klaipéda, kadastro Nr.2101/0001:739, registro jraSo
Nr.44/700377, savininkas — Lietuvos Respublika;
Gretimybiy ribos pateikiamos projektinio pasifilymo bréZinyje.

3. NAUJU REGLAMENTU ITAKA GRETIMYBEMS

Planuojamy dvibugio gyvenamojo pastato sklypu privalomas minimalus plotas —
400 m* Siuo atvejy planuojami Zemés sklypai yra dldesm uz privalomg minimaly plota, nes
sklypo Nr.1, plotas 424 m2, o sklypo Nr.2 plotas 465 m*
Vadovaujantls STR 2.02.01:2004 , Gyvenamieji pastatai reglamentu, planuojami pastatai
projektuojami 3m atstumu iki gretimy sklypy ribos: tarp vakauneje puséje esandio kaimyninio
sklypo adresu Négiy g, 2 ir planchJamo pastato yra apie 10m atstumas, ir tarp kaimyninio
sklypo adresu Ziobriy g. 1 yra ne maZiau 3 m atstumas.

Planuojami pastatai projektuojami taip kad atitikty pastaty patalpy ir insoliacijos
reikalavimus; netrukdyty nattiraliam patalpy apSvietimui gretima esantiems pastatams.

4. TRANSPORTO ORGANIZAVIMAS IR INFRASTRUKTUROS PLETRA

Pagal Energijos ridies parinkimo ir naudojimo &Zildymui Klaipedos mieste
spectalyji plang ir reglamenta, patvirtinta savivaldybés tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr.254
planuojama teritorija patenka { decentralizuoto ¥ilumos tickimo zona, kurioje prioritetas dujinis
kuras, todél numatomas §ildymo biidas — dujinis.

Planuoja teritorija ribojasi su Molo ir Négiy, D kategorijos gatvémis. [ planuojama
terrtonjaL patenkamas i§ D kategorijos Négiy gatvés. PrivaZiavimas { sklypa Nr.2 i§ Negiy gatveés,
o | sklypg Nr. 1 per sklypa Nr. 2 numatant servitutg. Négiy gatvés atkarpa, planuojama
inZineri¥kai jrengti planucjamo sktypo ribose.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamo pastato garaZuose.

5. PLANUOJAMAM ZEMES SKLYPUI TAIKOMI GALIOJ ANCIU ATITINKAMO
LYGMENS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIAI

Pagal Klaipédos miesto bendraji plang planuojama teritorija Zemés sklypas Négiy
g.2, Klaipeda patenka | gyvenamosios paskirties objekty teritorija, naudojimo pobudis -
mazaauk§¢iy gyvenamuyjy namy statybos Pagal Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty i¥déstymo
schema/ specialyji plang planuo /JamOJe teritorijoje aukstybiné statyba nenumatoma i¥skyrus tuos
atvejus, kurie fiksuoti kompozicinio modelio bréZiniuose.

o
Projekto Vadovasvz
M. Sedkauskas H
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2 priedas

SUTARTINIS ZYMEJIMAS

1 - SKLYPO NUMERIS
2 -PLOTAS sz) ) )
3 - TERITORIJOS (ZEMES SKLYPO) NAUDOJIMO BUDAS IR/AR POBUDIS
o . ' ‘ _ G1- MAZAAUKSCIY GYVENAMUJL NAMU STATYBOS
R _ , . o : — 4 - LEISTINAS PASTATL! AUKSTIS METRAIS
B 5 : _ = ; 5 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS PROCENTAIS
: R ‘ g \ _ 6 - LEISTINAS SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS PROCENTAIS

ESAMI PASTATA!

SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY KORIDORIY RIBOS

MAZAAUKSEIY GYVENAMUJY NAMY STATYBOS
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PROJEKTUOJAMA SKLYPO RIBA

GATVIY RAUDONOSIOS LINWOS

PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

STATYBOS RIBA

ESAMUY SKLYPU RIBOS

PLANUOJAMI PRIVAZIAVIMA! IR AUTOMOBILIY PARKAVIMO AIKSTELES

PLANUQJAMOS AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS

ESAMI IR PLANUOJAM MEDZIAI IR KRUMAI

// 7 : : ESAMI IR PLANUOJAMI ZELDINIA), GATVES SKIRAIMOJI JUOSTA
KA -44/,«/ . e ‘
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"g'ﬁ,’/// st SERVITUTAI

PATEKIMO | SKLYPA VIETA

TVARKOMA TERITORIJA UZ SKLYPC RIS

PATEKIMO | GARAZA VIETA

R *%””yfi’yﬂ - ‘\“ g e
SITUACIJOS SCHEMA ISTRAUKA 18 KLAIPEDOS MIESTO BENDROJO PLANO PASTABOS
1.1 PLANUOJAMfr ?(u SKLYPAL SKLYPO ug 1 PLOT.DéS 0.042|4 HlA, GSKLYPO NR.2 PLOTAE\SS~0.0465HF.?L PADALINANT SKLYPA| DVI DALIS
PLANUOJAMA TERITORIJA Lﬁ;ﬁgmwgo IKSLAS — PAKEISTI ZEMES SKLYPO PASKIRT| | GYVENAMOSIOS PASKIRTIES SKLYPA, INANT SKLYPA, ALIS,
VIEJY BLOKUCTY DVIBUCIY GYVENAMUJY NAML STATYBA. [RENGTI SKLYPO RIBOSE NEGIU GATVES ATKARPA.
PLANUOJAMA TE RITOR'JA 1.3 LEISTINAS PAS%\TU AUKé‘HS - NE D#UGIAU mplﬁ'zﬁn {KI ;‘J AUKéTU)A t v A

1.4 UZSTATYMO TANKUMAS -UZSTATYMO PLOTO SANTYKIS SU SKLYPO PLOTU PROCENTAIS: 82 PROCENTAI SKLYPE NR. 1,

IR 35 PROCENTAI SKLYPE NR. 2.

1.5 UZSTATYMO INTENSYVUMAS - STATINIY BENDRO PLOTO SANTYKIS SU SKLYPO PLOTU PROCENTAIS - 64 PROCENTAI SKLYPE NR.1
IR 70 PROCENTAI SKLYPE NR.2,

1.6 PATEKIMAS [ SKLYPA - 1§ PIETINEJE SKLYPO PUSEJE ESANGIO PRIVAZIAVIMO.

1.7 PLANUOJAMAS ZELDYNU UZIMAMAS PLOTAS BUS NE MAZIAU KAIP 25% SKLYPO PLOTO.
1.8 NUMATOMA |RENGTI GARAZUS AUTOMOBILIY STOVEJIMUI IR SAUGOJIMUI.

Nﬁ“rtf““’ Danés g.43, Klaipeda /
BEUED  wwwsaslt; info@sazat / / ZEMES SKLYPO NEGIU G. 2 KLAIPEDOJE DETALUSIS PLANAS
TULISADS /
16946 | PV: | M. 8ESKauskas [ /7 2008
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