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 DETALUSIS PLANAS

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
1. Pagrindiniai sprendiniai
1.1. Planuojamos teritorijos dalyje, naudojamoje UAB „Klaipėdos autobusų parkas“  suformuojami keturi nauji žemės sklypai Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 ir Nr. 10.

Likusioje planuojamos teritorijos dalyje:

1.2. Išskiriamos teritorijos dalys inžinerinės infrastruktūros koridoriams – keliams, įvažiavimams, tinklams ir įrenginiams, dviračių takams įrengti.

1.3. Laisvo nenaudojamo valstybinio žemės fondo sąskaita suformuojami šeši nauji žemės sklypai „4“, „5“, „6“, „7“, „8“ ir „9“.
1.4. Visiems dešimčiai suformuotų žemės sklypų nustatomi žemės naudojimo ir tvarkymo reglamentai.


Planuojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimų aprašomoji lentelė pateikta pagrindiniame brėžinyje.
2. Inžineriniai tinklai 
2.1. Vandentiekio ir nuotekų šalinimo tinklai
A Bendroji dalis

Planuojama teritorija ribojasi su esamais sklypais AB „Lietuvos energija“, filialas Klaipėdos elektros tinklai, AB „Klaipėdos vanduo“, Garažų gatve, Danės upe ir geležinkeliu. Detaliuoju planu suformuojami keturi komercinės, trys inžinerinės infrastruktūros teritorijoms ir trys bendro naudojimo teritorijoms skirti sklypai.

Taip pat išskiriamos atskiros valstybinės žemės dalys – inžinerinių komunikacijų koridoriai – bendro naudojimo gatvei ir inžineriniams tinklams tiesti.

UAB „Klaipėdos autobusų parkas“ naudojama teritorija yra aprūpinta vandentiekio buitinių ir lietaus nuotekų tinklais. Planuojamiems sklypams infrastruktūros objektai bus projektuojami ir statomi planavimo organizatoriaus lėšomis pagal atskirą sąlygų sąvadą ir technines sąlygas.

B Vandentiekis
Naudojamos teritorijos tinklai pajungti prie Garažų gatvės vandentiekio šakotinio vandentiekio tinklo. Planuojamų komercinės paskirties sklypų šiaurinėje sklypo dalyje gaisrų gesinimui būtinas Garažų g. vandentiekio sužiedinimas paklojant antrą lygiagrečią liniją nuo Liepų gatvės.

Planuojamoje teritorijoje prie Danės upės yra įrengta krantinė gaisrinėms mašinoms užpildyti. Pietinėje planuojamos teritorijos dalyje, 200m atstumu nuo krantinės (matuojant pravažiavimais), komercinių sklypų gaisro gesinimas galimas iš upės. 

Vandentiekio tinklų apsaugos zona –5m pločio žemės juosta į abi puses nuo tinklo ašies. Buitinis geriamo vandens poreikis planuojamiems komercinės paskirties sklypams numatomas iki 5-10 m3/d. 

C Ūkio nuotekų tinklai
Teritorijoje esantys buitinių nuotekų tinklai yra pajungti į miesto buitinių nuotekų tinklus. Sklypas ribojasi su AB „Klaipėdos vanduo“ ūkio nuotekų siurblinės sklypu. Iš ūkio nuotekų siurblinės yra paklotas DN400mm avarinis išleistuvas iki  lietaus nuotekų tinklo DN600mm, esančio prie Danės upės. Avarinio išleidėjo apsaugos zona šlapiame grunte -20m.

Naujai formuojamus sklypus planuojama pajungti į esamą Garažų g. buitinių nuotekų tinklą. Prie Danės upės esančių sklypų pajungimas prie buitinių nuotekų tinklų galimas siurblių pagalba (tikslinti techniniuose projektuose). Buitinių nuotekų iš komercinės paskirties sklypų planuojama išleisti  iki 5-10 m3/d. 
Gamybinių nuotekų išleidimas nenumatomas. 

D Lietaus nuotekos
Esami teritorijos lietaus nuotekų tinklai yra pajungti į du DN600mm lietaus nuotekų kolektorius esančius prie Garažų g. ir prie geležinkelio. Teritorijos lietaus nuotekos prieš pajungiant į miesto tinklus yra išvalomos. Pietinėje sklypo dalyje, naujai planuojamo pravažiavimo ribose yra esamas lietaus nuotėkų tinklas DN400-500mm. Jis gali būti panaudojamas atlikus jo techninio stovio įvertinimą ir teisinę registraciją. Esami lietaus nuotekų valymo įrengimai VĮ2, planuojami naikinti, nes užstačius teritoriją, bus reikalingi mažesnio našumo įrenginiai (tikslinti techniniuose projektuose). Esamas DN600mm kolektorius prie danės upės patenka į užstatymo zoną, todėl numatomas iškelti. Šį sprendimą taip pat būtina patikslinti techniniame projekte.

Naujai planuojamose gatvėse, kur nėra esamų lietaus nuotekų tinklų, planuojama tiesti naujus tinklus ir į juos pajungti naujus sklypus. 

Lietaus nuotekos iš sklypų turi būti išleidžiamos laikantis LR AM teisės akto „Dėl paviršinių nuotekų tvarkymo reglamento patvirtinimo“ (įsakymas D1-193 2007-04-02) reikalavimų. 

DN400-600mm lietaus nuotekų tinklo apsaugos zona šlapiame grunte -20m. 

2.2. Šilumos tinklai


Visi planuojamoje teritorijoje esami ir būsimi pastatai bus šildomi, prijungiant juos prie centralizuotų miesto šildymo tinklų.

Tuo tikslu pagal AB „Klaipėdos energija“ 2007-05-24 technines sąlygas Nr. R-02-1579, iki naujų sklypų turi būti nutiesti kvartaliniai šilumos tinklai iš šilumos tinklų kameros 4Š-4 arba 4Š-3. Konkreti prijungimo vieta (kamera) bus parinkta rengiant sklypų užstatymo techninius projektus, kai bus aiški pastatų paskirtis, o tuo pačiu ir šilumos poreikis.


Kvartaliniams inžineriniams tinklams, tame tarpe ir šilumos tinklams įrengti, šiame detaliajame plane numatyti inžinerinių komunikacijų koridoriai.


Techniniam projektui parengti turi būti išduotos atskiros pastatų šilumos įrenginių prijungimo techninės sąlygos.
2.3. Elektros tinklai


Numatoma, kad nauji elektros tiekimo tinklai į naujai suformuotus sklypus, kaip ir kiti inžineriniai tinklai ir keliai, bus įrengiami tam skirtoje konkrečioje – inžinerinių komunikacijų koridoriuje. Konkretūs sprendimai turės būti padaryti kiekvieno sklypo užstatymo techniniuose projektuose, kurių parengimui bus išduotos konkrečios techninės sąlygos.

Vadovaujantis VST 2007-06-11 išduotomis techninėmis sąlygomis Nr. TS-07-17-1889, šiame Detaliajame plane numatoma, kad visuose suformuotuose sklypuose, per kuriuos praeina „VST“ priklausantys elektros tinklai išskiriamos apsaugos zonos ir numatomi servitutai, tų tinklų eksploatavimui.


Tuo atveju jei rengiant užstatymo techninius projektus būtų numatyta iš užstatymo zonos iškelti esamus ar kloti naujus „VST“ priklausančius tinklus, turės būti atitinkamai pakoreguotos ar nustatomos naujos apsaugos zonos ir servitutai.

2.4. Gatvių, pravažiavimų apšvietimo tinklai

Detalaus plano ribose yra veikiantys gatvių apšvietimo elektros tinklai – magistralinis kabelis 4x50 Al nuo transformatorinės pastotės iki apšvietimo valdymo skydo, esančio Garažų gatvės gale. Techninio projekto stadijoje būtina numatyti kabelį išsaugoti arba perkloti naujoje trasoje išsaugant esamą apšvietimo schemą. 

Nauji gatvių apšvietimo tinklai numatomi tiesti inžinerinių komunikacijų koridoriuje, kuris yra skirtas gatvei ir inžineriniams tinklams įrengti.

2.5. Telekomunikacijų tinklai

Numatoma, kad nauji telekomunikacijų tinklai į naujai suformuojamus komercinės paskirties sklypus, kaip ir kiti inžineriniai tinklai, bus įrengiami tam skirtame inžinerinių komunikacijų koridoriuje. Pasijungimas iš miesto tinklų numatomas iš artimiausio šulinio Garažų gatvėje. Pagal išduotas technines sąlygas Nr. 03-2-05-3214, esami telekomunikacijų tinklai turi būti išsaugomi.

Rengiant suformuotuose sklypuose užstatymo techninius projektus, esant būtinybei, esamų tinklų pertvarkymui, kaip ir naujai statomiems tinklams, bus išimamos konkrečios techninės sąlygos jų projektavimui.

Parengtuose techniniuose projektuose turi būti nustatytos telekomunikacijų tinklų apsaugos zonos ir žemės panaudojimo apribojimai.

2.6. Dujotiekio tinklai

Tik inžinerinės infrastruktūros paskirties sklype Nr. 1, kuriame yra Autobusų parko pastatai ir statiniai, technologiniams poreikiams yra įvesti dujotiekio tinklai. Kadangi tiek šiame sklype esančių, tiek busimų pastatų naujai suformuotuose komercinės paskirties sklypuose šildymo būdas yra miesto centralizuoti šilumos tinklai, todėl dujotiekio tinklai į naujai suformuotus sklypus nenumatomi.

Tačiau tuo atveju, jei naujuose komerciniuose sklypuose būtų statomi pastatai, kuriuose gamtinės dujos būtų reikalingos technologiniams poreikiams, dujotiekis į šiuos sklypus galėtų būti projektuojamas šiame detaliajame plane suformuotame inžinerinės infrastruktūros koridoriuje, gavus atitinkamas technines sąlygas.
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