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DETALUSIS PLANAS

detaliojo plano sprendiniai
1. PAGRINDINIAI SPRENDINIAI
Planuojamos teritorijos raidos koncepcijos pagrindu parengti sekantys detaliojo plano sprendiniai:

1. Naikinamos esamo valstybinio žemės sklypo „A“ ribos;

2. Nekeičiant planuojamo sklypo „B“ ploto, koreguojamos sklypo ribos ir suformuojamas sklypas „1“;

3. Valstybinės žemės fondo sąskaita suformuojamas naujas sklypas „2“;

4. Abiems suformuotiems sklypams nustatomi žemės naudojimo būdas, ir šie pagrindiniai reglamentai bei apribojimai:

· Sklypui „1“: „Komercinės paskirties objektų teritorija. Prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos“. Prekybinėms patalpoms ir biurams skirtam pastatui su parkingu statyti. būtinos sąlygos: 1. Pastato lauko sienos, patenkančios į požeminio dujų rezervuaro, esančio AB "Lietuvos kuras" sklype apsaugos zoną turi atitikti ugniasienės (REI 180) reikalavimus. 2. Rengiant techninį projektą turi būti įvertinta gretimybių fizikinė ir cheminė tarša ir numatytos reikiamos techninės priemonės.

· Sklypui „2“: „Inžinerinės infrastruktūros teritorija. Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams“. Inžinerinėms komunikacijoms tiesti ir eksploatuoti bei automobilių sustojimo vietoms įrengti. Būtina sąlyga: sklypo naudotojas savo lėšomis (savivaldybės vardu ir pasirašius infrastruktūros plėtojimo sutartį) parengia Šilutės pl. ir Tilžės g. sankryžos rekonstrukcijos ir su tuo susijusių požeminių komunikacijų bei šalia esančios teritorijos pertvarkymo projektą plane nurodytose „detalaus plano galiojimo ribose“. „Detalaus plano galiojimo ribos“ gali būti patikslintos ir išplėstos, atsižvelgiant į atitinkamų organizacijų išduotas sąlygas minėtam projektui parengti.

Kiti sprendiniai parodyti detaliojo plano pagrindiniame brėžinyje.
2. inžineriniai tinklai
2.1. Vandentiekis, nuotekos 
A. Bendroji dalis

Planuojama teritorija yra prie Šilutės plento ir Tilžės gatvių sankryžos. Planuojamas sklypas dalinamas į dvi dalis: viena dalis numatoma užstatymas komercinėmis ir biurų patalpomis, o kita skirtas infrastruktūros objektams: bendro naudojimo tinklų koridoriui ir mašinų stovėjimo aikštelėms įrengti. Vandentiekio, nuotekų tinklų sanitarinėse apsaugos zonose gali būti rengiamos laikino sustojimo aikštelės.

Sklype yra esami AB „Klaipėdos vanduo“ nuosavybės teise priklausantys tinklai: dvi esamos magistralinės vandentiekio linijos (DN200mm, DN400mm) ir lietaus nuotekų kolektorius DN1600mm. 

Prieš statybos pradžią,  užsakovo lėšomis, turi būti  iškeliami: DN400mm žalio (nevalyto) vandens  tinklas,  DN200mm geriamo vandens linija ir esamas vandentiekio įvadas į AB „Lietuvos kuras“. Iškeliamų buitinių nuotekų tinklų nėra. Vandentiekio nuotekų tinklų apsaugos zoną iki DN400mm-5m, daugiau ar lygi DN400mm -10m. 

Lietaus nuotekų kolektorius DN1600mm iškeliamas iš planuojamo užstatymo ribų į infrastruktūros sklypą.  Lietaus nuotekos nuo infrastruktūros objektų (mašinų stovėjimo aikštelių) turi būti  surenkamos ir išvalytos pajungiamos į iškeliamą lietaus kolektorių.  Kolektoriaus apsaugos zona-10m.

Infrastruktūros sklype numatomas bendro naudojimo tinklų servitutas,  kurio plotis prilyginamas sanitarinių tinklų apsaugos zonų dydžiui. 
B. Vandentiekis 

Geriamas vanduo bus naudojamas buičiai, lauko ir vidaus gaisro gesinimui. Lauko gaisro gesinimas numatomas nuo hidrantų esančių ant  žiedinio vandentiekio tinklo. Vandentiekio  įvadas į komercinių  ir biurų patalpų sklypą  gali būti pajungiamas nuo artimiausios geriamo vandens tinklo.

Geriamo ir gaisro vandens poreikis nustatomas  techniniame projekte. Preliminarus planuojamų sklypų geriamo vandens poreikis buičiai: 7,3 3/h; 20m3/d ; 2,5t. m 3/metus.
C. Buitinės nuotekos
Buitinės nuotekos planuojamos išleidžiamos į artimiausius Tilžės g. tinklus. Tinklai  tiesiami bendro naudojimo servituto zonoje.  Tinklų sanitarinė apsaugos zona-5m. 

Išleidžiamų buitinių nuotekų kiekiai nustatomi techniniame projekte. Preliminarus planuojamų sklypų buitinių nuotekų kiekis: 7,3m3/h; 20 m3/d ; 2,5 t. m 3/metus. Nuotekų užterštumas - buitinių nuotekų lygyje.

D. Lietaus nuotekos
Pagal technines sąlygas planuojamo sklypo lietaus nuotekos bus išleidžiamos į lietaus nuotekų kolektorių.  

Išleidžiamų lietaus nuotėkų užterštumas neturi viršyti išleidžiamų į atvirus vandens telkinius nuotėkų užterštumo normų: 

1. pagal naftos produktus (NP): vidutinė metinė koncentracija-5 mg/l, didžiausia momentinė koncentracija-7mg/l. 
2. pagal skendinčias medžiagas (SM): vidutinė metinė koncentracija - 30 mg/l, didžiausia momentinė koncentracija-50mg/l. 
Planuojamo teritorijos plotas -0,77ha, tame sk. infrastruktūros – 0,50ha. Preliminarus išleidžiamų lietaus nuotekų kiekis:             

   38m3/h;  227 m3/d ;  2,26 t. m 3/metus.
2.2. Ryšių tinklai

Planuojamoje teritorijoje yra dvi ryšių linijos: neveikiantis požeminis kabelis ir veikianti ryšių linija telefono kanalizacijoje. Dalis jos patenka po užstatymu. Ši apkarpa iškeliama iš užstatomos sklypo dalies. Tam numatoma nauja ryšių kanalizacijos atkarpa tarp šulinių 174 ir 231. Iš tarpinio šios trąsos šulinio įrengiamas įvadas į numatomą pastatą.

2.3. Šilumos tinklai


Remiantis AB „Klaipėdos energija“ techninių sąlygų Nr. R-22-138 reikalavimais, pastatą planuojamoje teritorijoje šildymui numatoma suprojektuoti šilumos įvadą nuo 2Ø200 šilumos tinklų, esančių šalia Tilžės gatvės šiluminėje jos pusėje.
Rengiant Šilutės pl. ir Tižės gt. Sankryžos rekonstrukcijos techninį projektą, būtina ištirti šilumos tinklų, patenkančių į detaliojo plano galiojimo ribas (sankryžos rekonstrukcijos darbų ribas) techninę būklę ir šilumos tinklų išsaugojimo dalyje numatyti reikiamas technines priemones šių tinklų išsaugojimui ar perkėlimui.


Tiek ankščiau minėta šilumos tinklų įvado į numatomą pastatą, tiek ir tinklų esančių sankryžos rekonstrukcijos zonoje išsaugojimo ar pertvarkymo techniniam projektui turės būti išduotos konkrečios techninės sąlygos.
2.4. Dujotiekio tinklai

Visiškai šalia numatomo užstatyti suformuoto sklypo „1“ dalies praeina aukšto slėgio Ø500 dujotiekio linija. Kad būtų galima numatomoje sklypo dalyje statyti pastatą ir būtų išlaikoma reikalinga 7m tinklų apsaugos zona, prieš pastato statybą pagal gautas technines sąlygas planavimo užsakovo lėšomis turi būti parengtas reikamas techninis projektas ir rekonstruota (perkelta) statybai trukdanti dujotiekio atkarpa.
Analogiški esamų dujotiekio tinklų, patenkančių į statybos darbų zoną, apsaugojimo ar pertvarkymo projektai turi būti parengti ir rengiant Tilžės g. ir Šilutės pl. sankryžos rekonstrukcijos techninį projektą.
2.5. Elektros tinklai
Į formuojamų sklypų „1“ ir „2“ teritoriją patenka tik vienas elektros kabelis tarp šalia esančios plovyklos ir sklype „1“ įrengtos dujų degalinės.
Tačiau degalinė yra naikinama, minėtas kabelis tampa nereikalingas ir jo išsaugojimo klausimas yra neaktualus. Kabelis naikinamas. Jokių kitų elektros įrenginių abiejų formuojamų sklypų ribose nėra.

Visų kitų esamų ir būsimų akcinės bendrovės „VST“ energetikos objektų detaliojo plano galiojimo ribose išsaugojimo, pertvarkymo ar įrengimo techniniai ir juridiniai klausimai turės būti sprendžiami, vadovaujantis konkrečių techninių sąlygų, elektros įrenginių įrengimo taisyklių ir kitų teisės aktų bei įstatymų reikalavimais. Techninės sąlygos minėtų darbų projektavimui turės būti gautos, rengiant detaliajame plane numatyto užstatymo ir Tilžės g. sankryžos su Šilutės pl. gatve rekonstrukcijos techninius projektus.

2.6. Gatvių apšvietimo tinklai
Detaliuoju planu formuojamų sklypų ribose miesto gatvių apšvietimo tinklų ir įrangos nėra. Tačiau Tilžės g. ir Šilutės pl. sankryžos numatomos rekonstrukcijos darbų zonoje – detaliojo plano galiojimo ribose – yra apšvietimo kabelis ir gatvių apšvietimo įranga.
Tiek planuojamose sklypuose teritorijos apšvietimo tinklų įrengimui, tiek ir minėtų esamų gatvių apšvietimo tinklų išsaugojimui ir pertvarkymui ryšium su numatoma sankryžos rekonstrukcija turės būti išduotos konkrečios techninės sąlygos ir parengti atitinkami techniniai projektai.
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