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Zemés sklypo J. Janonio ir Gulbiu gatviy kampe.

sklypas nr. 27. (kadastrinis nr. 2101/0003:274). Klaipéda. detalusis planas

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

BENDROII DALIS

Zemés sklypo J. Janonio ir Gulbiy gatviy kampe, sklypas nr. 27, (kadastrinis
nr.2101/0003:274), Klaipéda, detalusis planas rengiamas vadovaujantis patvirtintomis planavimo
salygomis bei planavimo uZduotimi. .

Sprendiniai parengti jvertinus turimus biitinuosius duomenis detaliojo plano dokumentui
rengti, planavimo tikslus, atlikus esamos biiklés analize, ir nustagius planavimo koncepsija, kuriai
pritarta 2005 09 16d. (Klaipédos miesto teritorijy planavimo komiteto protokolo Nr. Tpk-31).

SPRENDINIAI

1. Planuojamoje teritorijoje rezervuoti Zemés plotus, reikalingas gatviy trasoms irengti.
J.Janonio gatvei — 30 m.plogio, Svyturio gatvés tesiniui — 32 m.plocio, Gulbiy gatvei — 10
m.ploéio;

2. Gatviy ribojamoje teritorijoje suformuoti naujas planuojamo sklypo | ribas( 923 kv.m.),
likusioje dalyje suformuoti nauja sklypa 2 (321 kv.m.).

3. Kadangi planuojamoje teritorijoje reikalingos sutelktos investicijos gatvéms pastatyti,
suformuotas sklypas 2 yra per maZas, kad jo biisimas savininkas prisidéty prie miesto
infrastruktiiros vystymo tiek, kiek tai galéty padaryti stambesnis investuotojas sujungtuose
sklypuose 1 ir 2. Todél sklypas 2 planuojamas prijungti prie sklypo 1.

4. Sklype 1 nustatyti zong 1b (260 kv.m.), kurioje galima aukstuminio biury pastato statyba.

TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REZIMAI

5. Sklypo dalyje la ( 663 kv.m.) nustatomi reglamentai:
pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis - Kitos paskirties zemé;
naudojimo bidas (pobiidis) — Komercinés paskirties objekty teritorija (prekybos, paslaugy
ir pramogy objekty statybos teritorija);
leistinas pastaty aukstis (metrais) — iki 7 m.
leistinas Zemes sklypo (sklypo dalies) uzstatymo tankumas — 0,8 ( 80%);
leistinas Zemés sklypo (sklypo dalies) uZstatymo intensyvumas — 1,5( 150%);
6. Sklypo dalyje 1b ( 260 kv.m.) nustatomi reglamentai:
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Kitos paskirties zeme;
naudojimo biidas (pobidis) — Komercinés paskirties objekty teritorija (prekybos, paslaugy
ir pramogy objekty statybos teritorija);
leistinas pastaty aukstis (metrais) — iki 30 m.
leistinas Zemés sklypo (sklypo dalies) uZstatymo tankumas — 1 ( 100%);
leistinas Zemés sklypo (sklypo dalies) u¥statymo intensyvumas — 8 ( 800%);
7. Sklypo dalyje 2 (321 kv.m.) nustatomi reglamentai:
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Kitos paskirties Zemé;
naudojimo biidas (pobiidis) — Komercinés paskirties objekty teritorija (prekybos, paslaugy
ir pramogy objekty statybos teritorija);
leistinas pastaty aukstis (metrais) — iki 7 m.
leistinas Zemés sklypo (sklypo dalies) uzstatymo tankumas — 0,8 ( 80%);
leistinas Zemeés sklypo (sklypo dalies) uZstatymo intensyvumas — 1,5 (150%);
8. Busimame jungtiniame sklype (1244 kv.m.) galiosiantys reglamentai (i§laikant brézinyje
nurodyta dalinima i skirtingas reglamentines zonas) :
pagrindine Zemés naudojimo paskirtis - Kitos paskirties Zemé;
naudojimo biidas (pobudis) — Komercinés paskirties objekty teritorija (prekybos, paslaugy
ir pramogy objekty statybos teritorija);
leistinas pastaty aukstis (metrais) — 7-30 m.
leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas — 0,8 ( 80%);
leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvun}as —2,6 (260%);
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Zemes sklypo J. Janonio ir Gulbiu gatviy kampe, 7
sklypas nr. 27, (kadastrinis nr. 2101/0003:274). Klaipéda. detalusis plan

INZINERINIU TINKLUJ PRIJUNGIMO SALYGOS
1. Visus planuojama teritorija aptarnaujan&ius inZinerinius tinklus jungti prie miesto
) magistraliniy tinkly (vandentiekis, nuotekyné, elektra, rysiai, teritorijos ap§vietimas, lietaus
nuotekyne, dujotiekis).

2. PavirSiaus nuotekas nuvesti i J.Janonio gatvéje esantj lietaus kolektoriy.

3. Planuojamo pastato $ildymo sistemas jungti prie centralizuoto ilumos tiekimo tinklo.

4. Griaunamy kuro sandéliuky naudotojams kompesnsuojama pastatant naujus juy
sklype,suderintoje vietoje, arba jrengiant autonomines dujinio $ildymo sistemas.

5. Elektros tiekimui jrengti 0,4 kV kabelines linijas, kuriy apsaugos zonose, o taip pat 3alia
praeinanéios 10 kV kabelinés linijos apsaugos zonoje suformuotus servitutus reikalinga
jteisinti zemés savininko sutartimi su AB “VST”.

6. InZineriniy tinkly rekonstrukcijos darbus vykdyti pagal nustatyta tvarka parengtus
projektus.

SUSISIEKIMO SISTEMOS ORGANIZAVIMAS

Preliminarus automobiliy parkavimo viety poreikis planuojamam pastatui — apie 40 viety
(vadovaujantis STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos” 1 vieta — 25
kv. m. biury ploto.)

Automobiliy stovéjimo vietas jrengti riisio ir pirmame pastato aukstuose.

IvaZiavimas j sklypa ir parkinga — i§ Svyturio gatvés tesinio.

Klaipedos miesto transporto sektoriaus vystymo galimybiy studijoje planuojama Svyturio
gatvés tesinio kategorija — B, . Gatvés vystymas galimas etapais — pradZioje tiesiama C kategorijos
dviejy eismo juosty gatvé, rezervuojant teritorija gatvés iSplétimui iki keturiy eismo juosty.

Gulbiy gatvés kategorija E — pés€iujy gatvé.

SERVITUTAI IR SANITARINES APSAUGOS ZONOS.

Teritorijoje galioja servitutas (tarnaujantis daiktas) inZinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms
organizacijoms priZiiiréti esamus ir tiesti naujus inZinerinius tinklus (dalyje, kurioje negalima
pastaty statyba).

Visoje planuojamoje teritorijoje galioja jiiry uosto sanitariné apsaugos zona, kurioje negali
buti statomi gyvenamieji namai, viesbugiai ar kiti trumpalaikio apgyvendinimo pastatai, sveikatos
prieZitiros ir slaugos istaigos, ir kt., kaip nurodyta “Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
reZimo taisyklése (patvirtintos LR sveikatos apsaugos ministro 2004 08 19d. jsakymu Nr. V-586).

KITA

Reikalavimai pastaty architektiirai :

AukStumine pastato dalimi formuoti gatviy sankryZos akcenta ir miesto fasada isklotingje
nuo mariy pusés. Nepabloginti greta esanéio gyvenamo namo naudojimo salygu.

Reklaminis stendas Svyturio gatvés trasoje turés buiti perkeltas | suderinta vieta.

Zeldiniy tvarkymas: gatviy perimetru pasodinti naujus tar$a slopinanéius medzius.
PrieSgaisriné sauga;

Pastaty ugniaatsparumas nemazesnis kaip I. Auk3¢iausiai pastate biisimos patalpos grindy

altitude neturi vir8yti 26,5 metro nuo aiksteliy gesinimo transportui altitudZiy.

Pastaty gesinimui vanduo tiekiamas i¥ hidranto J.Janonio gatvéje.

Higiena ir sveikatos sauga:

Projektuojant pastata numatyti priemones iSorés triuk3mo ir oro tar$os patekimo i patalpas
mazinimui.

Pastaba: Vadovautis visy paminéty norminiy akty paskutinémis redakcijomis.
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