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DETALIOJO PLANQO SPRENDINIAI

1.1, TIKSLINE ZEMES SKLYPU PANAUDOJIMO PASKIRTIS
0,0706 ha Zemés sklypo kadastro Nr. 2101/0039:1060 Zemés tiksliné paskirtis — kita
paskirtis.

1.2. TERITORIJOS NAUDOJIMO BUDAS IR POBUDIS
Naudojimo budas — gyvenama teritorija tp6 G; naudojimo pobudis — maZaauk$tiy
gyvenamuyjy namy statybai G1.

1.3. URBANISTINIAI, ARCHITEKTURINIAI ZEMES SKLYPU TVARKYMO IR
NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.3.1. Urbanistiniai reglamentai

Detaliojo plano sprendiniais esamas 0,0706 ha Zemés sklypo plotas didinamas laisvos
valstybinio fondo Zemés saskaita. Sklypai apjungiami | viena sklypa, kuriy plotai Sla — 706 m2
ir S1b - 400 m2. Apjungus sklypus Nr.la ir Nr.1b, planuojamas statyti vienbutis gyvenamasis
namas iki 10m auk3¢io (nuo 1 iki 2-jy auk3ty). Bendras sklypy plotas S- 1106 m2. UZstatymo
tankis planuojamas iki 0,28. UZstatymo intensyvumas 0,70. Sklypo uzstatymo plotas iki 310 m2.
Planuojama dviejy automobiliy stovéjimo aikstelé, neuZstatyta sklypo dalis (796 m2) 25 %
Zeldinama medZiais ir kriimais t.y. — 199 m2,

Gyvenamas pastatas projektuojamas pagal fiuolaikius reikalavimus pastaty estetikai.
Stilius modernus, derantis kvartalo urbanistinéje erdvéje.

Sklypy uZstatymas formuojamas pagal Uosiy gatve. Sklypo uZzstatymas atitraukiamas,
kad jrengti 1-2 vnt. automobiliy stovéjimo aik3tele. Planuojamas uZstatymas atitinka viso
kvartalo uZstatymo koncepcija.

- 1.3.2. Aplinkos tvarkymo programa
Vidinio kiemo erdvéje planuojami kiemo infrastruktiiros objektai: vaiky #aidimo
aik§teles, uzdara tikiné aik3tele buitiniy atlieky konteineriams sustatyti, apsisukimo aikstelé ir 1-
2 viety parkavimo aikitelé automobiliams.

o Teritorijos apZeldinimas

Zeldynams sklype skirta 25 % pastatais neuZstatyto ploto t.y. 199 m2. Kieme jrengiama
mindZiojimui atspari veja, sodinami dekoratyviis kriimai pagal iaurinio sklypo ribas.

Kieme planuojama sodinti dekoratyvinius medZius .

Zeldinimo darbai vykdomi jrengus visus kiemo infrastruktiiros elementus.

1.3.3.  Architektiiriniai reglameniai
Pastato architektiira SiuolaikiSka, naudojamos naujausios statybinés medZiagos bei

technologijos. _
Pastato turis, architektiiring stilistika, formos sprendZiamos vienoje derméje su esamu

uzstatymu, derantys kvartalo urbanistinéje erdvéje. Tiiriai nedideli, stilius modernus, atitinkantis
Suolaikius Zmogaus reikalavimus pastaty estetikai. Fasado ir stogo medZiagiSkumas derantis
architekturos israiSkai, spalviniai sprendiniai neagresyvus aplinkai.

1.3.4. Zemés naudojimo apribojimai

Zemés naudojimo apribojimai taikomi sklypams remiantis LR 1992 05 12d. nutarimu
Nr.343, redakcija 1995 12 29 d. nutarimu Nr 1640.

Planuojamam sklypui nustatytos specialios naudojimo salygos:



Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos zona
0,0153ha plote (Apskrities vir§ininko jsakymas, 2007-03-19, Nr. 4-1421-(1.3).

1.3.5. Servitutai
Planuojamam Zemeés sklypui servitutai netaikomi.

1.4. TRANSPORTAS

Atsizvelgiant | planuojamo sklypo urbanisting apkrova apskaiiuojamas automobiliy
skaifius vienbu¢io gyvenamo namo sklype 1-2 automobiliai. (STR 2.02.01:2004
L,OYVENAMIEJI PASTATAI“ ir STR 2.02.09:2005 , VIENBUCIAI GYVENAMIEIJI
PASTATAI“). Automobiliy stovéjimas numatomas kieme bei pastato tiiryje. Suplanuotos 2
stovejimo vietos.

[vaziavimas | gyvenamo namo kiema projektuojamas i§ esamos Uosiy gatves.
[vaziavimas i sklypa planuojamas 3.0 m plotio. Pagal STR 2.02.09:2005 “VIENBUCIAI
GYVENAMIEJI PASTATAI“ reikalavimus atstumas iki automobiliy stovéjimo aiksteliy iki
gyvenamuyjy pastaty nenormuojamas, taciau gyvenamo pastato techniniame sprendime privalu
numatyti transporto triuk¥mo apsaugos priemones; jvertinti sieny ir langy konstrukcijos laidumg
akustiniam triuk§mui.

Sklypo Uosiy g.23 a savininkas Artiiras Mickus uf planuojamy sklypy riby save
1eSomis jrengia 1,5 m plolio pésciyjy takq ir 1,0 m plocio dviraliy takq pagal Uosiy g. iki
sklypo Uosiy g.25 Siaurinés ribos ( Zifir. pagr. bréZing).

Pagal Uosiy gatve sklypo statytojas jrengia vejq bei 3,0 m plocio pvaZiavimq | sklypq
Uosiy 23a.

1.5. PRIESGAISRINIAI REIKALAVIMAI

Nustatoma pastaty grupé P1.4, gaisro apkrovos kategorija trefia, statiniy atsparumo
ugniai laipsnis I. Minimalus atstumas tarp planuojamy sklypy uZstatymo 8 m (STR 2.02.01:2004
,GYVENAMIEJI PASTATAI“ 3 lentelé).

ISoriniam gaisry gesinimui projektuojamas prie$gaisrinis hidrantas Uosiy g. gatvéje.

1.6. HIGIENINIAI REIKALAVIMAI )
Planuojama veikla susieta su vienbudio gyvenamo namo statyba ir jo eksploatavimu,
Ukiné veikla nesusieta su vandens, atmosferos, dirvoZzemio ir akustine tara. Neplanuojami
objektai su technologiniais irenginiais, reikalaujanciais atmosferos, dirvoZemio, akustinés ir
fizikinés tar§os skaifiavimo. Sioje vietoje nebuvo sandéliuojamos cheminés ar kitos
kenksmingos medZiagos neigiamai itakojancios | gyvenamaja aplinkg. Tar$os nebuvimas ir
centralizuoty inZineriniy komunikacijuy jrengimas sklype uZztikrins gyventojuy sveikatos sauga.
Gyvenamosios paskirties sklypas nepatenka i jokias sanitarines apsaugos zonas.
Isplanuotas gyvenamosios paskirties pastatas uztikrina projektuojamy patalpy insoliacijos
normas bei garantuoja natiiraly norminj ap8vietimg. Atstumai tarp planuojamy uZstatyti ir esamy
pastaty atitinka STR 2.02.01:2004 ,, GYVENAMIEJI PASTATAI" X skyriaus reikalavimus.
Planuojama ukiné veikla neuZnefa jokiy apribojimo gretimiems sklypams. Todél
neigiamos itakos gretimybéms t.y. gyvenamai aplinkai nebus.

1.7. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU PASEKMI{J POVEIKIO VERTINIMAS

1.7.1. Gyvenamosios aplinkos kokybés

Sklypy suplanavimas atitinka STR 2.02.09:2005 ,,VIENBUCIAI GYVENAMIEJ
PASTATAI“ keliamus reikalavimus. UZstatymo tankis maZesnis nei norminis, maksimalus
uzimamas plotas pastatais 310 m2. Kiemuose planuojami visi privalomi infrastruktoros
elementai, kiemas Zeldinamas (Zitr. p.3.3. Urbanistiniai, architekttiriniai Zemés sklypy tvarkymo
ir naudojimo reglamentai). Gyvenamicji pastatai jungiami  centralizuotus miesto tinklus.



1.7.2. Uzstatymo  apribojimy, nustatant  privalomuosius  reikalavimus — pastaty

architektiivinei israiskai.

Pastas planuojamas 4 m atstumu nuo sklypo ribos. Nuo Uosiy gatveés naujai formuojamo
sklypo uZstatymo linija atitraukiama iki 25 m. Kampinio sklypo uZstatymas kvartale vizualiai
geriau jsikomponuoja uZstatytoje erdveje.

Naujai uzstatomo sklypo tankis ir intensyvumas atitinka norminius reikalavimus.

Esamas sklypas naujai uzstatomas vienbuciu gyvenamu namu.

Tarp esamy sklypy uZstatymo ribos ir naujai formuojamo sklypo uZstatymo ribos yra 8
m, kas uZtikrina normalig pastaty insoliacija.

Naujai statomo pastato architektiiviniai reikalavimai:

Stogai $laitiniai (vienglai¢iai arba dvislaiiai)

Pastato tiiris nedidelis, skaidytas. Pastato aukstis — iki dviejy aukity.

Sieny apdaila — daZytas tinkas, keraminés plyteles, medis.

Pastato fasady spalva artima kvartalo spalvinei gamai, spalvos tonai neagresyvis.

1.7.3. Transporfo organizavimo

Transporto organizavimo ir automobiliy pastatymo skaiCiavimai atliekami pagal STR
2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®.

Sklypo Uosiy g.23 a savininkas Artiiras Mickus uZ planuojamy sklypy riby savo
1éSomis jrengia 1,5 m plotio pésciyjy takq ir 1,0 m plocio dviraciy takq pagal Uosiy g. iki
sklypo Uosiy g.25 Siaurinés ribos.

Pagal Uosiy gatve sklypo statytojas jrengia vejq bei 3,0 m plocCio jvaZiavimq | sklypq
Uosiy 23a. ( fiir. pagr. bréginj).

Suformuotame sklype irengiama dviejy automobiliy stovéjimo aikStelé.

1.7.4. InZineriniy tinkly plétojimo

Pagal tinklus eksploatuojantiy jmoniy i§duotas salygas projektuojamos inZinerinés
komunikacijos, kuriy pajungimo taskai duoti techninése salygose. Planuojami sklypai jungiami {
cenfralizuotus vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros ir dujotiekio tmklus, kurie projektuojami
Uosiy g, raudonyjy liniju ribose, todél servitutai nenumatomi, o tinkly apsaugos zonos patenka |
gatves raudonyjy linijy ribas.

1.7.5. Adresy suteikimo

Naujai suformuotam sklypui sitiloma suteikti adresa tuo pa¢iu numeriu su raide — Uosiy
g23a
g .

1.7.6. Visuomenés sveikatos saugos

Gyvenamosios paskirties sklypas nepatenka i jokias sanitarines apsaugos zonas.

I$planuoti gyvenamosios paskirties pastatai uZtikrina juose projektuojamy patalpy
insoliacijos normas bei garantuoja natiraly norminj ap3vietimg. Atstumai tarp planuojamy
uZzstatyti ir esamy pastaty atitinka STR 2.02.01:2004 ,GYVENAMIEJI PASTATAI* X
skyriaus reikalavimmus.

Ukiné veikla nesusieta su vandens, atmosferos, dirvoZemio ir akusting tar%a.
Neplanuojami objektai su technologiniais jrenginiais, reikalaujan¢iais atmosferos, dirvozemio,
akustinés ir fizikinés tar$os skai¢iavimo.

Planuojama ukiné veikla neuZnefa jokiy apribojimo gretimiems sklypams. Todél
neigiamos jtakos gretimybéms t.y. gyvenamai aplinkai nebus.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
Bendrajj plana.

Projekto vadove Virginija Dantiené



