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Zemés sklypy Liepojos g. 238 ir Liepojos g. 240 Klaipédoje detalusis planas

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Tiksliné Zemés paskirtis ir jos pakeitimai, statiniy ir jrenginiy iSdéstymo pobiidis :

Teritorija, kurioje planuojama statyti prekybinj pastata, yra UAB ,,Baltisches haus® nuosavybeé, tai du
kitos paskirties Zemes sklypai, kuriy naudojimo budas- komercinés paskirties objekty teritorija, pobidis-
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos. Vieno sklypo (Liepojos g. 238, kad. Nr. 2101/0002:760)
plotas 3480m2, kito (Liepojos g. 240, kad. Nr. 2101/002:761) plotas 1774m”. Bendras abiejy sklypuy plotas
3254m”,

Detaliuoju planu numatoma apjungti abu sklypus, koreguojant sklypu ribas valstybinés Zemés
sgskaita ir paliekant bendrg suminj abiejy sklypy plota — 3254m>%. Zemés sklypo tiksliné paskirtis, naudojimo
bidas ir pobiidis taip pat nekeiSiami, licka kitos paskirties Zemés sklypas, kurio naudojimo biidas-
komercinés paskirties objekty teritorija, skirta prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybai (K1). Sklypo
ribos koreguojamos, platinant Klaipedos gatvés tesiniui iki Liepojos gatvés skirta susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy, kaip numatyta Klaipédos miesto bendrajame plane (B, kategorijos gatves tesinys).

Sklype planuojama statyti prekybos pastata, kuriame numatoma apie 1000 m? prekybos ploto.
Vadovaujantis STR2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®, parduotuvéms
numatoma 1 automobilis 30m’® prekybos salés ploto, is ju lankytojuy automobiliams numatom 50%. Viso
reikéty numatyti apie 35 vietas automobiliy stovéjimui. UAB ,Baltisches haus® sklypo $iauringje puséje
telpa 32 automobiliai, kuriy dalis numatoma monéms su negalia. Papildomai, Klaipédos miesto savivaldybeés
tarybai pritarus, numatoma jrengti dar apie 40 automobiliy stovéjimo viety valstybingje Zeméje, tarp
Liepojos g. 238 sklypo ir Kretingos gatvés.

IvaZiavimas { sklypa numatomas i§ Liepojos gatvés, esamu privaZiavimo keliu, kuriuo naudojasi ir
degalinés lankytojai. PrivaZiavimas taip pat skirtas AB ,,VST* naujai statomai modulinei transformatorinei
aptarnauti.

[rengus Klaipédos gatves tesinj, dar vienas jvaZiavimas numatomas i§ ios gatvés. Siuo jvaziavimu
taip pat planuojama naudotis prekiy iSkrovimui, pastato pietvakariniame kampe numatant iskrovimo rampa.
Siekiant i§vengti galimo triuk§mo, i8krovimo rampg nuo Klaipédos gatvés tesinio planuojama izoliuoti aklina
siena (krovimo darbus vykdant pastato erdvéje), prekiy krovimui naudojant rampos auk$io i§lyginimo
aikSteles ir varty sandarinimo sistemas .

Planuojama teritorija gausiai apaugusi vaismedziais, savaime suZélusiai lapuogiais, kriimais. Statant
pastat ir jrengiant automobiliy stovéjimo aik3tele sklype, dali medziy teks $alinti, atsodinant kitoje vietoje,
dali perkelti (pvz. siiiloma jaunus aZuoliukus perkelti i irengiama parka prie Jurininky ir Smiltelés gatviy),
buvo atlikta teritorijoje augan&iy medziy taksacija.

Urbanistiniai , architektiiriniai, teritorijos tvarkymo ir naudojimo parametrai :

Planuojamoje teritorijoje pastaty néra, tadiau praeina daug inZineriniy komunikacijy, valstybinéje
Zemeéje irengtas dujy slégio patikros punktas, pastatyta konteineriné elektros transformatoring.

InZinerinius tinklus, patenkancius j uZstatyti numatoma, teritorija, orines elektros linijas planuojama
iskelti.

Yra parengti Liepojos gatvés, Kretingos gatvés bei Klaipédos gatvés tesinio nuo Kretingos gatvés iki
Liepojos gatvés jrengimo ir rekonstrukeijos techniniai projektai. Kadangi rengiant Klaipédos gatvés tesinio
projekta, nebuvo galimybés koreguoti komercinio sklypo Liepojos g. 238 ribas, gatvé suprojektuota
atsizvelgiant i gretimy sklypy ribas, jos parametrai neatitinka bendrojo plano sprendiniy.

Pakoregavus sklypo Liepojos g. 238 ribas, sudaroma galimybé Klaipédos gatvés tesini- atkarpa nuo
Kretingos iki Liepojos gatvés- jrengti, iflaikant gatvés juostos plotj tarp raudonyjy linijy 40m, numatant 4
juosty B, kategorijos gatve.

Sklype Liepojos g. 238 numatoma statyti prekybos pastata, IKI parduotuve. Pastatas 2-jy auksty,
islaikantis IKI prekybinio tinklo stilistika, spalving gama.

Automobiliy stovéjimo aikstelé jrengiama prie pastato, sklypo 3iauringje dalyje. Dar viena aikitele
planuojama frengti valstybinés Zemes plote tarp sklypo ir Kretingos gatvés. Aiksteliy danga- asfaltas. Pagal
galimybe numatoma i8saugoti ar perkelti vertingus medzius, automobiliy stovéjimo aik3teléje formuojant
Zeldiniy saleles, medZiy grupes sodinant prie Kretingos gatvés.

Zeldiniai.
Kaip jau buvo minéta, planuojama teritorija yra gausiai apaugusi medZiais ir kriimais. Dalis medzZiy
sklype yra paseng, daug vaismedZiy, ligoty alksniy, visa teritorija gausiai apaugusi gervuogémis, avietémis,

.

gana daug jauny gZuoliuky, kurie matomai yra savaiminiai, sudyge nepriZirimoje apZ¢lusioje teritorijoje.
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Atlikus sklype augandiy medziy taksacija, siiiloma menkaverdius, suZalotus ir persenusius medZius
Salinti, vertingus, tokius kaip jauni gZuoliukai, uosiai— perkelti i Vytauty parka, persodinti prie Kretingos
gatves ar perkelti Salia planuojamos automobiliy stovéjimo aikitelés.

Sklype Liepojos g. 238

Salinamy ar perkeliamy medZiy taksacijos aprafomoji lentelé
Eil. medis Skersmuo 1,3m auk3tyje Gyvybingumas Pastabos
nr. Zalias Mechaniskai Pusiau

paZeistas sausas

1 gzuolas 6, 15 X perkeliamas
2 gZuolas 15 X perkeliamas
3 aZuolas <+ X perkeliamas
4 gzuolas 4 X perkeliamas
5 gzuolas 8,10 X Perkeliamas
6 berzas 35 X X
7/ gzuolas 13 X Perkeliamas
8 u0sis 6 X Perkeliamas
9 berzas 15 X
10 berzas 9 X
11 Gluosnis 23 X X
12 | Gluosnis 20 X X
13 Gluosnis 23 X
14 Uosis 22,2324 X
15 | Uosis 29 X Perkeliamas
16 | Uosis 19 X Perkeliamas
17 Uosis 19 X Perkeliamas
18 Gluosnis 26,29.40,27,37,41,50,35 X X X Labai senas
19 Uosis 31,27 X
20 | Uosis 28 X X
21 Alksnis 23 X X X
22 | Alksnis 23,15 X
23 Azuolas 17 X X X
24 | Alksnis 24 X X X
25 | Alksnis 26 X X
26 | Alksnis 27 X X
27 | Alksnis 21 X X X
28 | alksnis X
29 | Alksnis 18 X
3 Alksnis 25 X X
31 Uosis 35 X X X
32 | Alksnis 33 X
34 Alksnis 28 X
35 | Alksnis 23 X
36 | Alksnis 26 X

Medziy Salinimui rengiant pastato techninj projekta biitina gauti leidima Klaipédos miesto
savivaldybgje.

PrieSgaisriné dalis:
Prekybos pastatas priklauso P.3 pastaty funkcinei grupei, pastato ugniai atsparumas I klasé.
Planuojamoje teritorijoje sklype privaloma prie$gaisriné techniné jranga: prieSgaisrinés sistemos ir
privaZiavimai prie visy statinio pusiy, teritorijos ap3vietimas, prieigaisrinés signalizacijos, apsaugos sistemy
jranga.

Pirminés gesinimo priemonés turi biiti jrengiamos gerai matomose ir prieinamose vietose, remiantis
bendrosiomis prie3gaisrinés saugos taisyklémis . Galimy gaisry gesinimui turi biti numatytos prieSgaisrinés
gelbéjimo tarnybos organizavimas, atsizvelgiant i gaisry gesinimo statiniuose salygas ir ypatumus (STR
2.01.04:2004 “Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai®).

Teritorijoje iSorés gaisry gesinimas numatomas i¥ esamy prieSgaisriniy hidranty Liepojos ir
Kretingos gatvese. ISorés gaisry gesinimas vykdomas i§ dviejy hidranty, tarp kuriy atstumas nevirgija 200 m.
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Higieniniai reikalavimai:

Dalis UAB ,,Baltisches Haus* nuosavybés teise priklausanio sklypo Liepojos g. 238 patenka |
degalinés kuro kolonéliy ir poZeminiy kuro rezervuary apsaugos zong. Vadovaujantis specialiyjy Zemés ir
miSko naudojimo salygy VIII sk. 33p., minimaliis atstumai nuo skysto kuro degaliniy kolonéliy ir poZeminiy
rezervuary iki pastaty turi biti ne maziau 50m. Sioje zonoje planuojama jrengti automobiliy stovéjimo
aikstele.

Remiantis Lietuvos higienos norma HN 33:2007 ,,Akustinis triuk¥mas. Triuk¥mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* , leidziami triuk§mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose pastatuose bei jy aplinkoje:

Objekto pavadinimas Garso lygis, | Maksimalus Paros Triuk§mo  ribiniai dydziai,
ekvivalentinis garso  lygis, | laikas, naudojami  aplinkos triuk$mo
garso lygis, dBA | dBA val. kartografavimo rezultatams

jvertinti
L Lssenos Lyataro Lousies

I 2 3 4 5 6 7 §

001 Gyvenamuyjy  pastaty | 45 55 6-18

miegamieji kambariai 40 50 18-22
35 45 22-6

007 Gyvenamyju ir | 65 70 6-18 65 66 61 55

visuomenines paskirties pastaty | 60 65 18-22

aplinkoje 55 60 226

Detaliojo plano sprendiniai nenumatomo leistino triukmo lygio virdijimo greta planuojamos
teritorijos esanciam gyvenamam namui Liepojos g.236, o siekiant i¥vengti galimo triuk¥mo nuo i$krovimo
rampos, ja NuUO gyvenamojo namo pusés numatoma atitverti aklina siena.

InZineriniai tinklai:

Vandentiekis, fikio ir lietaus nuotekos

Vandentiekio tinklus numatyta prijungti prie easmy AB ,Klaipédos vanduo® vandentiekio tinkly
Liepojos gatvéje, naujai projektuojamos kameros V1-3. planuojamas vandens orientacinis poreikis 5,15 tukst.
m’/metus,

Kadangi esamas magistralinis vandentiekio tinklas @400 patenka { numatomo uZstatymo zona,
projekte numatytas vandentiekio tinklo i3kélimas uz sklypo ribos su apsaugos zona 10m. Projektuojamas
naujas vandentiekio Sulinys V1-1 su uZdaromaja armatiira visomis kryptimis. Demontuojamos poZeminés
sklendés Nr. 85, 86, 87, istatant tiesy intarpa. Esama vandentiekio magistralé @300 pajungiama | naujai
projektuojamg Sulini V1-1. Vandentiekio kamera Nr. 31 su uzdaromaja armatiira demontuojama. Ant esamo
vandentiekio tinklo @200 projektuojame Sulini V1-2 su uZdaromaja armatiira visomis kryptimis. Esama
kamerg Nr. 25 projekte numatyta demontuoti, jos vietoje numatant nauja V1-3 su iZdaromaja armatira
visomis kryptimis.

Gaisry gesinimas numatytas i§ esamy hidranty Nr.122 Liepojos gatvéje ir Nr. 132 Kretingos gatvéje.

Buitiniy nuoteky tinklus numatyta prijungti prie esamy AB ,Klaipédos vanduo® buitiniy nuoteky
tinkly Liepojos gatvéje, Sulinio Nr. 74. planuojamas ileidZiamy nuoteky orientacinis kickis 5,15
takst.m*/metus.

Bendras sklypo plotas 0,3254 ha. Orientacinis pavirSiniy (lietaus) nuoteky kiekis apie 960 m*/metus.
Pana3us kiekis susidarys ir nuo greta sklypo jrengiamos automobiliy stovéjimo aikitelés. Lietaus nuotekas
numatoma nuvesti | esamg AB ,,Klaipedos vanduo* lietaus nuoteky tinkla Liepojos gatvéje, $ulinj Nr.14.
nuotekos nuo automobiliy stovéjimo aiktelés bus apvalomos naftos gaudykléje, kurios nasumas apie 6 I/s.

Silumos tiekimas:

Prekybiniam pastatui numatomas Silumos tiekimas i3 centralizuoty $ilumos tinkly. Silumos (karito
vandens) sistemos furi biiti suprojektuotos ir jrengtos vadovaujantis galiojandiais teisés aktais ir techninése
salygose nurodytomis charakteristikomis. Skai¢iuotini $ilumos tinklo parametrai p=1,6MPa, t=130/70C?°.

Projektuojamas  Silumos tinkly ir kameros demontavimas atkarpoje tarp kamery 48-22 ir 48-24 ir
naujos trasos atkarpos jrengimas, projektuojant pozemine &ilumos trasg su puty poliuretano izoliacija, dalinai
panaudojant ta pacia trasos a$j iki jvado atsi3akojimo vietos.

Dujotiekis:

Projektuojamas vidutinio slégio (3 bar) plieninio dujotiekio Ds 200, plieninio dujotiekio Ds80, maZo
slegio plieninio dujotiekio Ds200 ir vidutinio slégio polietileninio dujotiekio d225 perkélimas uz
projektuojamo sklypo riby .
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Pasijungimo vieta — esamas vidutinio slégio polietileninis dujotiekis d225, esantis Liepojos gatvéje,
vidutinio slégio plieninis dujotickis Ds 100 Kretingos gatvéje ir maZo slégio plieninis dujotiekis Ds200
Kretingos gatvéje.

Perkeliamas skirstomasis dujotiekis projektuojamas plieniniais FUCHS vamzdziais Ds200.

Projektuojamo perkeliamo dujotiekio ilgis : FUCHS Ds 200 — 221,0m.
Perkeliamo dujotiekio savininkas islicka — AB ,,Lictuvos dujos®.

Projektuojamo perkeliamo dujotiekio pradZioje bei atSakose numatoma jrengti keturias poZemines
plienines sklendes.

Plieniniam dujotiekiui kertantis su Silumos tiekimo tinklais ir keliais numatytas metalinis apsauginis
déklas.

UZkasus dujotiekio vamzdynus, teritorija, kurioje buvo atlieckami darbai, biitina rekultivuoti.

PaZeisti objektai (tvoros, grioviai, laikandios sienutés, drékinimo ir drenaZo sistemos, pésdiyjy takai,
keliai, sankasos ir pan.) turi biti sutvarkyti pagal pirminés apZiiiros metu sudarytas sufartis.

Vaziuojamoji danga ir Saligatviai atstatomi po dujotiekio bandymo stiprumui ir sandarumui.

Elektrotechniné dalis

Pagal akcinés bendrovés “VST” 2007.08.28 idduotas salygas Nr.TS-07-17-3753 Detaliajam planui
rengti, numatyta vieta modulinés transformatorinés pastatymui. Vieta parinkta taip, kad biity patogu statyti ir
eksploatuoti transformatoring. Moduliné numatyta statyti $alia esamos KT-486, kad biity patogu perjungti
esamas elektros linijas. KT-486 planuojama demontuoti.

Oro linijos 0,4kV, patenkancios | planuojama sklypa gali trukdyti numatomai statybai. Jas planuojama
pakeisti i kabelines ir iSkelti uz planuojamo sklypo riby. Valstybinés Zemeés sklype formuojamos dvieju metry
plodio trasos.

Vadovaujantis “Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos” skyrius VI (Elektros linijy apsaugos
zonos) punktais p.18 ir p.19 detaliajame plane i¥skirtos apsaugos zonos esamiems ir projektuojamiems
elektros kabeliams po | m | abi puses nuo kabelio. Vykdant bet kokig kitg Tiking veikla elektros tinkly
apsaugos zonose, biitina laikytis Energetikos ministerijos patvirtinty “Elektros tinkly apsaugos taisykliy”
reikalavimu.

Suformuotoms trasoms ir modulinés transformatorinés aptarnavimo zonai nustatyta servituto teisé
tiesti, eksploatuoti ir remontuoti elektros tinklus ir irenginius.

Patvirtinus Zemés sklypo detalyji plana butina parengti elektros tinkly prijungimo ir elektros tinkly
iSkélimo techninius projektus elektros tinkly statybai. Akciné bendrové “VST™ elektros tinkly statybai ir
elektros tinkly i8kélimui iSduoda atskiras technines salygas, nes skiriasi finansavimo ir vykdymo
reikalavimai. Abi techninés salygos turéty biti jradytos i techniniy salygy savada.

Telekomunikacijos tinklai

Telekomunikacijy sprendiniai priimti, vadovaujantis TEO LT, AB projektavimo salygomis,
i§duotomis 2007.08.14 Nr. 03-2-05-5491.

Kadangi ant esamy tinkly projektuojami statiniai ir vaZiuojamoji dalis, tinklai turi bati perkloti (su
kabeliy iskélimu), klojant PE vamzdZiy kanalizacija. Kadangi po pastatu yra dviejy vmz. 8100mm kanalai tai
po du vamzdZius reikés ir pakloti (techn. projekte) ir i juos perverti kabelius, kuriuos nurodys "TEQ"
techninio pr. projektavimo salygose.

Nauja trasa { projektuojama pastata numatyta i§ esamo 3ulinio TS-26. Jei pavyks i$saugoti, ivadui gali
biiti panaudota ir esama trasa.

Dél esamy ir nustatyta tvarka suprojektuoty, pastatyty ir pripaZinty tinkamais naudoti
telekomunikacijy tinkly, taikyti Zemés naudojimo apribojimus pagal ,,Specialiyjy Zemés ir mi¥ko naudojimo
salygu® ir ,,Telekomunikacijy tinkly apsaugos taisykliy“ reikalavimus, ry8iy linijos apsaugos zona 2m abipus
telekomunikacijy tinkly trasos.

Detalesnis kanaly ir kabeliy i$kelimas bus sprendZiamas, nustatyta tvarka gavus projektavimo
salygas techniniam projektui.

Arch. M.Ramanauskiené



