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AIŠKINAMASIS RAŠTAS
ŽEMĖS SKLYPO TILŽĖS G. 62 IR JO GRETIMYBIŲ DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Planas parengtas remiantis Klaipėdos m. savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu dėl žemės sklypo Tilžės g.62 ir jo gretimybių detaliojo plano rengimo (2007m. liepos 5d. Nr.AD1-1577), bei planavimo sąlygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti išduotomis Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos Architektūros ir miesto planavimo skyriaus 2007 spalio 18d. Nr.(21.5)-07-98

Detaliojo plano organizatorius - Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos Architektūros ir miesto planavimo skyrius  
Detaliojo plano tikslas – Žemės sklypo ribų keitimas, didinimas laisvos valstybinės žemės sąskaita, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rėžimo reikalavimų nustatymas, numatant naujų statinių statybą ir esamų griovimą; eismo organizavimo ir infrastruktūros plėtros projektinių pasiūlymų, derinant su gretimybėmis, parengimas.

1. ŽEMĖS SKLYPŲ RIBOS.

Planuojamoje teritorijoje yra vienas žemės sklypas registruotas valstybės įmonėje Registrų centras, nuosavybės teisę priklausantis Lietuvos respublikai. Dėl žemės sklypo yra sudaryta nuomos sutartis su UAB“Solorina“. Sklypas ribojasi su žemės sklypu kad.Nr. 210180010009. 

Greta planuojamo sklypo numatoma suformuoti laisvoje valstybinėje žemėje naują 1441m2 ploto sklypą ir sujungti jį su planuojamu sklypu Tilžės g.62. Sklypas formuojamas teritorijoje nuo esamo sklypo iki geležinkelio apsaugos zonos kuri sudaro 20m iki kraštinio bėgio. Žemės sklypas formuojamas siauroje apie 20m pločio juostoje kurioje atskiro sklypo suformavimas funkciškai būtu nenaudingas. 

2. ŽEMĖS NAUDOJIMO BŪDAS IR POBŪDIS.

Esama sklypo paskirtis – kita (komercinės paskirties ir smulkaus verslo objektams statyti ir eksploatuoti)

Numatoma esamo ir formuojamo sklypų paskirtis – kita, naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorija, naudojimo pobūdis – prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos (K1). 

3. URBANISTINĖ STRUKTŪRA, UŽSTATYMO REGLAMENTAI.

Detaliojo plano sprendiniai rengiami pagal parengtus architektūrinius pasiūlymus. Užstatymo reglamentai nustatyti sklypams ir yra nurodyti pagrindiniam brėžinyje. Sklype šiuo metu yra „Toyota“ markės automobilių prekybos ir aptarnavimo centras. Įmonei nusprendus plėsti savo veiklą numatoma greta įkurti „Lexus“ markės automobilių prekybos ir aptarnavimo centrą tuo pačiu modernizuojant esamą „Toyota“ markės automobilių prekybos ir aptarnavimo centrą. Pagal parengtus projektinius pasiūlymus numatoma palei Tilžės gatvę įrengti reprezentuojamų automobilių stovėjimo aikštelę su klientų automobilių stovėjimo aikštelėmis. Iškelti esamus gamybinius pastatus (automobilių plovyklą, sandėlius) į sklypo užnugarį ir vietoje jų įkurti „Lexus“ markės automobilių prekybos saloną. Automobilių prekybos salono architektūriniai sprendiniai bus atlikti pagal „Lexus“ įmonės unifikuotus sprendinius. Pagrindiniam fasade dominuos stiklas, pastatai vieno - dviejų aukštų, preliminarūs užstatymo dydžiai su pagalbiniais pastatais pateikti pagrindiniam brėžinyje.

4. SERVITUTAI, SPECIALIOS NAUDOJIMO SĄLYGOS IR APRIBOJIMAI.

Esamas sklypai servitutų neturi. Sklypui yra nustatytos elektros linijų, dujotiekių, šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų, vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. Detaliojo plano sprendiniuose šios zonos išlaikomos servitutų nenumatoma. Nuo objekto numatoma 100 m. Sanitarinė apsaugos zona. 

Objekte taip pat numatoma SAZ nuo automobilių stovėjimo aikštelės iki visuomeninės paskirties pastatų kuri svyruoja nuo 15-25m priklausomai nuo automobilių stovėjimo vietų skaičiaus. Numatomas SAZ nuo uždaro tipo valymo įrengimų kuri sudaro 25m. Objektui taikoma SAZ nuo geležinkelio linijos 100m. ir SAZ nuo atliekų saugojimo, rūšiavimo ir utilizavimo teritorijos kuri bus nustatyta atskiru šiuo metu rengiamu tos teritorijos detaliuoju planu.

5. TRANSPORTO EISMAS, AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO AIKŠTELĖS.

Planuojamas objektas yra greta tranzitinės miesto gatvės Tilžės gatvės. Į sklypą šiuo metu patenkama tiesiogiai iš Tilžės gatvės. Pagal anksčiau parengto ir 2006 liepos 29d patvirtinto žemės sklypo, ribojamo sklypų Tilžės g.60,62,64A ir Šilutės pl.15A detaliojo plano sprendinius patekimą į sklypą numatoma įrengti iš esamo pravažiavimo modernizuojant įvažiavimą į Tilžės gatvę įrengiant greitėjimo lėtėjimo juostas. Šie anksčiau parengti sprendiniai yra įvertinti rengiamo detaliojo plano sprendiniuose t.y. numatomas įvažiavimas į sklypą iš esamo pravažiavimo taip pat numatomos greitėjimo lėtėjimo juostos. 

Teritorijoje planuojama, kad bus iki 11500m2 patalpų iš kurių apie 70% (8500m2) sudarys įvairūs sandėliai, 10% (1150m2) administracinės patalpos ir 20% (2300m2) prekybinės salės. Pagal STR 2.06.01:1999 sandėliams reikalinga 85 stovėjimo vietos, administracinėms patalpoms 46 stovėjimo vietos, prekybinėms salėms 77 stovėjimo vietos. Viso 208 stovėjimo vietos. Automobilių stovėjimas sklype numatomas dviejose zonose. Viena prie Tilžės gatvės, kita naujai formuojamame sklype. Viso numatoma apie 6200m2 automobilių stovėjimo teritorijose kurioje galima sutalpinti iki 248 vietų.

6. POVEIKIO GYVENTOJAMS IR APLINKAI RODIKLIAI.

Greta planuojamo objekto yra geležinkelio teritorija, komunalinių ir gamybinių įmonių teritorijos. Gyvenamųjų teritorijų 700 m spinduliu nėra. Pagal bendrojo plano sprendinius šioje teritorijoje gyvenamųjų rajonų plėtros nenumatoma. Todėl esama ir numatoma veikla šiai teritorijai labiausiai yra tinkama.

Pagal detaliojo plano sprendinius numatoma modernizuoti esamus inžinerinius statinius (valymo įrenginius, transformatorinę pastotę), modernizuoti ir įrengti naują automobilių plovyklą, naujus sandėlius, iškelti šiuos statinius maksimaliai į sklypo gilumą tuo mažinant aplinkos ir vizualinę taršą. Įvertinant plėtros ir modernizacijos mastus galima teigti, kad taršos kiekiai bus mažesni nei šiuo metu esantys. Buitinės atliekos bus tvarkomos sudarius sutartys su buitines atliekas tvarkančiomis įmonėmis dėl buitinių atliekų tvarkymo ir utilizavimo.

7. TVARKOMA TERITORIJA UŽ DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBŲ.

Tvarkomą teritoriją už detaliojo plano galiojimo ribų sudarytu zona ties įvažiavimų iš Tilžės gatvės ir rekreacinė zona laisvoje valstybinėje žemėje geležinkelio apsaugos zonoje. Zonoje ties įvažiavimu iš Tilžės gatvės įrengiama nauja asfaltbetonio danga 6,5m pločio nuo įvažiavimo iš Tilžės gatvės iki planuojamo įvažiavimo į sklypą, lėtėjimo greitėjimo juostos kurių parametrai yra reglamentuojami galiojančiuose normatyvuose, pėsčiųjų takai ties įrengiamomis asfaltbetonio dangomis ir greta jų želdinama teritorija. Geležinkelio apsaugos zonoje įrengiama žolės danga ir apsodinama medžiai apie 30vnt. Viso už detaliojo plano galiojimo ribų numatoma sutvarkyti apie 3400m2 teritoriją. Visi numatyti tvarkymo darbai bus vykdomi žemės sklypo Tilžės g.62 savininko arba naudotojo lėšomis. Darbai turi būti užbaigti iki numatytų pastatų sklype pridavimo eksploatacijai. 

8. INŽINERINIAI SPRENDINIAI

Pastatai šiuo metu yra pajungti į miesto vandentiekio, fekalinės ir lietaus kanalizacijos tinklus. Esamų sprendinių keisti nenumatoma, esami pajėgumai, įvadai ir taršos kiekiai nedidinami. Pastatų šildymui yra įrengta esama dujinė katilinė. Kadangi pagal detaliojo plano sprendinius numatoma griauti dalį esamų pastatų ir vietoj jų statyti naujus, todėl nenumatoma ženklaus šildomų patalpų ploto padidėjimo ir nenumatoma keisti esamų katilinės pajėgumų. Planuojamą perstatyti esamą transformatorinę pastotę TR 319 pertvarkant į modulinę transformatorinę ir įkorporuojant ją į planuojamą pastatą. Numatoma rekonstruoti esamus vandens valymo įrenginius. Taip pat numatoma įrengti Tilžės gatvės apšvietimą.
PV  S. Lukšas

PAGE  

