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AISKINAMASIS RASTAS 2 pricdas
Planuojama teritorija yra nekilnojamos kultiiros vertybés - Klaipédos senamies&io urbanistikos paminklo (registro kodas - U-17) Urbanistiniai, gamtos ir kultiiros paveldo, architektiiriniai,
teritorijoje. Tai Danés upés kairioji krantiné su greta esanéiu autentiku sandéliy komplekso uZstatymu, 1923 m. statytu moderniosios InZineriniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo parametrai
architektiiros stiliaus Majerheferio laivininkystés firmos daugiaaukiGiu pastatu. Sklype Zvejy g. 2B ustatymas iki pat krantinés Planuojama teritorija vertinga urbanistiniu poZiiiriu, nes yra Klaipédos senamies¢io centras, turintis nekilnojamosios kultiiros
uzfiksuotas istoriniuose Saltiniuose nuo XVIII a. pradzios. XIX a. antroje puséje pastatas buvo rekonstruotas, paaukstintas. Sugriautas | vertybés - urbanistikos paminklo U-17 - statusg. Saugotini: fragmentikai i§likusi posesiju struktiira; gatviy ir posesiju uZstatymo
per paskutinj kara, pobudis; 1923 m. statytas moderniosios architektiiros stiliaus Mejerheferio laivininkystés firmos (dabar administracinés paskirties)

Teritorija Siauréje ribojama Danés upés, rytuose - Tilty gatvés, pietuose - Zvejy gatvés. Vakaruose 99-iems metams i§nuomoti sklypai pastatas; iSlikusios autentiSky krantiniy atkarpos tarp BirZos tilto ir R.Meyerhoeferio pastato, Todél naujai formuojant sklypus,

Zveju g. 4 ir 6 komerciniy pastaty statybai. Detalusis planas parengtas, vadovaujantis salygomis detaliajam planui rengti 2006 m. planu?_] ant uZstatymg, stangt asl {vertinti Puvusm IStOI:ml.O. G g Pl Vah,lmus’ siEvelE L e lfrbga{ustn?m_audlmo. .
sausio mén.Nr.06-3, patvirtintomis Klaipédos miesto savival dybés administracijos direktoriaus 2006m. sausio 31d. jsakymu struktiirg. Nors planuojama teritorija padiame senamieséio centre, tadiau uzstatymo tankumas ioje vietoje labai maZas: paskutinio

Nr.ADI-196. karo metu nugriautas Zveju 2b sklype buves pastatas, $alia bendro naudojimo teritorija - skveras, rekreaciné teritorija. Nuo 1942 m.
nebeliko uZstatymo ir kitoje Danés upés puséje. Ties Biros tiltu Klaipéda prarado savo ankstesnj tankiai uZstatyto turtingo miesto
ivaizdi. MazZas uZstatymo tankumas néra naudingas ir komerciniu aspektu, nes senamies&io centras yra potencialiai naudingiausias
investicijoms atsiperkamumo at¥vilgiu. Todél didinamas planuojamos teritorijos uZstatymo tankumas ir intensyvumas. Planuojant
teritorija, atsiZvelgiama { jos specifika - kvartalas i§sidéstes palei Danés upés kranting. Siekiama i§saugoti laisva prigjima prie Danés
krantinés i§ gretimy senamies¢io gatveliy ir kvartaly. Numatoma sklype Nr.3-4-5 projektuoti pastata, kurio didZioji dalis pirmo
auksto, naudojant sustumiamas vitrinas, vasaros metu biity atveriama - akcentuojamas ry&ys su Danés krantine ir senamieséiu. Didele
dalj kvartalo sudaro infrastruktiiros teritorija, kuri biity skirta laisvam pésciuju naudojimuisi. Negalimos jokios tvoros tarp pastaty ar
apie juos ilgalaikiai automobiliy stovéjimai ir kitos panagios klifitys. Galimas tik trumpalaikis tarnybinio transporto privaziavimas ir
stovéjimas. Automobiliy stovéjimo vietos irengiamos bendramiestinése aikitelése ir garafuose, sklypy savininkams ir nuomotojams
imokant nustatyta mokestj arba dalyvaujant aiksteliy, gara#y statyboje. Sklypams Zveju g. 2b numatoma 35 automobiliy stovéjimo

vietos, Zvejy g. 2 - 58 vietos.

Sklypui Nr.3-4-5 planuojamas uZstatymo tankis - 100%. Uzstatymas numatomas triju auksty su risiu ir mansarda. Sklype turéty
bilti pastatytas pastatas, tinkantis prie senamieséio urbanistinés struktiiros. Nauja statyba nesukels kitoje Zvejy gatvés puséje
esantiems pastatams insoliaciniy problemy, kadangi yra i§ Siaurés pusés.

Sklypo Nr.1 planuojamas uZstatymo tankis 57%, uZstatymo auk&tingumas nekeitiamas - 7 aukstai.

Planuojamo uZstatymo atsparumo ugniai reglamentas:

Sklype Nr.3-4-5 - I ats. ug,;

Nr.1 - vykdant rekonstrukeija, turi biiti pakeltas ugniaatsparumo lygis iki T ats. ug.

NKV naudoiimo rezimas: sklypuose nustatomas riboto naudojimo.

NKV tvarkymo rezimas: sklypuose nustatomas restauravimo - atkiirimo.

Beveik visa neuZstatoma planuojama miesto infrastruktiiros teritorija dengiama kieta danga, i¥skyrus skvery Falivosius plotus. Tai
i§sprendZia tarnybinio transporto privaZiavimo prie pastaty ir Danés upés krantiniy galimybe, tuo labiau, kad pastatus nuo Zvejy
gatvés skiria tik 1,5 m Saligatvis. Danés upés apsaugos juostos ir pazoniy reZimo reglamentas yra nustatyti specialiajame plane
»Klaipedos miesto vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos", parengé UAB , Miestprojektas". Pagal specialyji plana Danés upés
apsaugos juosta planuojamos teritorijos ribose eina krantinés kontiiru. Danés upés juostos pazonés reglamentas nustatytas - M.ra.l.3:
"Ruozas yra stipriai urbanizuotas, negriezto reZimo apsaugos pazoné. DraudZiama veikla, susieta su naftos, cheminiy produkty ir kity
kenksmingy medZiagy perdirbimu ir sandéliavimu. Draudziamas upés vagos ir hidrologinio re#imo keitimas. Draud¥iamas
T — = = e 2 e S R . pramoninés veiklos plétimas. Ateityje, kur tai jmanoma, pageidautina $ia zona i&laisvinti nuo tikings paskirties objekty, pramonine
iﬂuﬁlaifsrsm KS,t ;r;;:;l;i:lk?sblif;ﬁ;r;ina?;ggﬁrﬁ; I;igf;;&i?ﬁg{?ﬁ ag;l}:]:izglq Einkz;?qkise Zli(tlgl.:;;ilg{ﬁzu;iz;ﬁ ifq?:];ea:lrg?ovés, veikla keisti'visuo.m'enjne ar ?f:krea(iine. _Vadow:alijharll-tisvéiuo reglamentu ir buvo nusta_toma.s plal}uoj amos teritorijos wﬁ;']kym{') 1'_eéimo
draudimo imonés ir kt.) pastatai, turizmo (vie§budiai, moteliai, sanatorijos, poilsio namai, kempingai), parody kompleksy bei kity reglapfantas._pasl'm*tl:s,‘nafudoj.ml N budas_ ' pg'bud21a1, e i reglamentas; Plénuq amogfa_tffntonj oje nulm A verea ieglamo
paslaugy imoniy statiniai, stadionai, universalils (daugiafunkciniai) sporto ir pramogu kompleksai, vandens ir sporto $aky statiniai; I1 - poveilinag ]ml_{al ﬁzﬂ{m:a's (tnuks;:m, vfbram.‘] o) i atmos.fero; HELd g e n:a_tu_res. : anuojamoje teritorijoje
zemes sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti autobusy ir geleZinkelio stotys, oro uostai ir aerodromai, jiiros ir vidaus augva]dauélve;tmg‘q mec'lzm } pa]iil Dalnes 1.111: Sklf g gga .suaugu e ;Bp o;i('Q_vtI;t,)].(Vm.l L edeial . _au%o_t 1o, l.(alp AP va}antys o
vandeny uostai ir prieplaukos, automobiliy saugyklos (garazai, automobiliy stovéjimo aikStelés), ry§iy (telekomunikacijy) linijos, tersaln a ; O_S ,ef A gel-'mantyﬁ artalo ml. .0 1ma‘fz_1. e aug?n.tys.;v me . a v OIEU ]L_ms Eeney 111,1 * Lreng1_am1 . @
inZineriny sistemy maitinimo Saltiniy statiniai ir jrenginiai (transformatorinés, boilerinés ir kiti panaios paskirties statiniai) dekoratyviniai Zeldynai, Irengiant automobiliy sustojimo vietq keleivi iSlaipinimui palei Zvejy gatve, issaugomi 3 vit. medziy,

paliekant 1,5 m plotio Zaliaja salelg aplink medZio kamiena. Visi planuojamos teritorijos statiniai jungiami prie miesto magistraliniy
inZineriniy komunikacijy. Esami planuojamoje teritorijoje inZineriniai tinklai rekonstruojami, pritaikant $iandienos reikalavimams ir
poreikiams, didinant teritorijos uZstatymo tanki.
Zemés servitutai

Servituto rtifys: sklypuose Nr. 2, 5 - 202,206,207 (202 - teisé naudotis pés&iujy taku ; 206 - teisé tiesti poZemines ir ant¥emines
komunikacijas; 207 - teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas).

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis,

Zemés naudojimo biidas ir pobiid¥ai

Sklypas 1 (Zvejy g. 2) - kitos paskirties Zemé. Naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorija. Indeksas K. Naudojimo
pobiidis - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos. Indeksas K1 - Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti
prekybos imoniy (maisto ir kity prekiy pardavimo), finansy istaigy (bankai, kredito {staigos, investicinés bendrovés, draudimo jmonés
ir kt,) pastatai, turizmo (vietbugiai, moteliai, sanatorijos, poilsio namai, kempingai), parody kompleksy bei kity paslau gy imoniy
statiniai, stadionai, universaliis (daugiafunkciniai) sporto ir pramogy kompleksai, vandens ir sporto Saku statiniai;

Sklypas 2 (Zvejy g. 24) - kitos paskirties Zemé, Naudojimo biidas - bendro naudojimo teritorija. Indeksas B. Naudojimo pobiidis -
urbanizuoty teritorijy vieuju erdviy. Indeksas B3 - Zemés sklypai, kuriuose yra arba numatoma rengti aik3tes, parkus, skverus ir kitus
Zeldynus.

Sklypas 3(Zvejy g. 2B1 ) - kitos paskirties Zemé. Naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorija. Indeksas K. Naudojimo
pobidis - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos. Indeksas K1 - Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti
prekybos imoniy (maisto ir kity prekiy pardavimo), finansu jstaigy (bankai, kredito {staigos, investicinés bendrovés, draudimo jmonés
ir kt.) pastatai, turizmo (vie§bugiai, moteliai, sanatorijos, poilsio namai, kempingai), parody kompleksy bei kity paslaugy jmoniy
statiniai, stadionai, universaliis (daugiafunkciniai) sporto ir pramogy kompleksai, vandens ir sporto $aky statiniai;

Sklypas 4(Zvejy g. 2B2) - kitos paskirties Zemé. Naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorija. Indeksas K.

Naudojimo pobiidis - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos. Indeksas K1 - zemeés sklypai, kuriuose yra esami arba
numatomi statyti prekybos {moniu (maisto ir kity prekiy pardavimo), finansy istaigu (bankai, kredito istaigos, investicinés bendrovés,
draudimo jmonés ir kt.) pastatai, turizmo (viebugiai, moteliai, sanatorijos, poilsio namai, kempingai), parody kompleksy bei kity
paslaugy imoniy statiniai, stadionai, universaliis (daugiafunkciniai) sporto ir pramogy kompleksai, vandens ir sporto §aky statiniai;

Sklypas 5 (Zvejy g. 2B3) - kitos paskirties Femé. Naudojimo biidas - inZinerinés infrastruktiiros teritorija. Indeksas I. Naudojimo
pobidis - susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos. Indeksas I1 - Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba
numatomi statyti autobusy ir geleZinkelio stotys, oro uostai ir aerodromai, jiros ir vidaus vandeny uostai ir prieplaukos, automobiliy
saugyklos (garazai, automobiliy stovéjimo aikstelés), rySiu (telekomunikacijy) linijos, inZineriniy sistemy maitinimo $altiniy statiniai ir
irenginiai (transformatorinés, boilerinés ir kiti panagios paskirties statiniai)

Sujungiamas sklypas 3,4,5 (Zvejy g. 2B) _- kitos paskirties Zemé. Naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorija.

Formuojami, sujungiami Yemés sklypai

Sklypas Nr.l (Zvejy g. 2) - esamas. Dokumentai, dél nuomos sutarties sudarymo ir Zemés sklypo iregistravimo yra derinami. Sklypo
plotas 877 m2,

Sklypas Nr.2 (Zvejy g. 24) - formuojamas naujai. Plotas 357m2.

Sklypas Nr.3 (Zvej Ug fB 1) - esamas, registruotas VI ,,Registry centras". Plotas 429 m %, Iinuomotas 99-iems metams UAB sklype Nr. 1- 203,206,207 (203 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis; 206 - teisé tiesti poZemines ir ant?emines komunikacijas;
»V.Paulius & Associates", 207 - teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas).
Sklypai Nr.4,5 (Zvejy g. 2B2; 2B3) - formuojami naujai (plotai:188 m?; 147m?) ir jungiami prie esandio Nr. 3, siekiant suformuoti
jungtini, tinkant] prie susikloséiusios Klaipédos senamies¢io urbanistinés struktiiros, sklypa. Atestato GrUIRstNIs 5.6, 3128 Klniptds
Jungtinio sklypo (Zveju g.2b (2B1; 2B2, 2B3)) Nr. 3-4-5 plotas 764 m?, NI. LHIASEIUE gy aespegen | ZEMES SKLYPY Zveju g2, 20, 2b Klaipédos miese
—— TeeTeis s seiioiEe Zf;é;;:{,,&ﬂ” arasel DETALUSIS PLANAS
Irengimy ir statiniy i¥déstymas arba i¥déstymo pobiidis e i" - -
Sklype Nr. 3-4-5 planuojamas naujas uZstatymas - komercinés paskirties pastatas, kurio Siaurinio ir rytinio fasado kryptis 5042 sy Idankuvient ; | 200705 Laida
sutapty su buvusio Sioje vietoje istorinio uZstatymo kryptimi, rytinéje ir vakarinéje - derinama prie Klaipédos senamiescio A 1295 | wen |JKitra Z 200705 | AISKINAMASIS RASTAS
susiklosCiusios urbanistinés struktiiros. Rytingje rekonstruojamos krantinés dalyje turi biiti irengti laiptai. 344S  |vioa se|dJankuviene =/ 2007 05 0
65TA | 4en |RPaulius ikl 2007 05 Lapas| Lapy
Planavimo organizatorius; 2006 - Zv.DP
II Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktorius DP2 2




