



         PRITARTA

                                                                                  Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos

                                                                                                2008 m. kovo ____ d. sprendimu Nr.

Viešosios įstaigos „Klaipėdos butai“ 2007 metų veiklos

A T A S K A I T A

1. Įstaigos pristatymas.

1.1. VšĮ “Klaipėdos butai”  - viešoji įstaiga, registruota 2007m. vasario 09 d. Valstybės įmonės Registrų centro Klaipėdos filiale, registravimo pažymėjimas Nr.098768.

Įstaigos kodas 300646839

VšĮ “Klaipėdos butai” 2007m. vasario 09 d. suteiktas paramos gavėjo statusas.

Įstaigos adresas: Taikos pr.115b, LT-94231 Klaipėda 

Tel.: (8 46) 313014, (8 46) 255698

El. paštas: info@klaipedosbutai.lt
VšĮ “Klaipėdos butai” administracija nuomoja patalpas adresu Taikos pr.66,  LT-93219 Klaipėda

Įstaigos vadovas – direktorė Polė Maskeliūnienė

	1.3. Darbuotojų skaičius

	Administracijos darbuotojai
	Specialistai
	Ūkinis techninis personalas
	Pastabos

	4
	2
	-
	Pagal Savivaldybės patvirtintus normatyvus numatyti 7 darbuotojai


	1.4. Naudojamos patalpos

	Patalpos
	Plotas
	Pastabos

	Taikos pr.115b
	94,08 kv. m
	Būtina atlikti pastato rekonstrukciją (nenaudojamos)

	Taikos pr.66
	98,37 kv. m
	Patalpos nuomojamos, savininkas – AB „Lietuvos draudimas“


	1.5. Biudžetas

	Skirtos lėšos
	2006 m
	2007 m

	Valstybės
	-
	-

	Savivaldybės (Specialiosios savivaldybės gyvenamųjų patalpų nuompinigių programos lėšos)
	-
	269991 Lt

	Gautos už mokamas paslaugas
	-
	-

	Patalpų nuoma
	-
	-

	Kitos lėšos (palūkanos už bankuose laikomas lėšas ir kt.)
	-
	1783 Lt

	Iš viso:
	-
	271774 Lt


2. Įstaigos veiklos rezultatai.

2.1. Įstaigos: misija, tikslai, uždaviniai.

VšĮ “Klaipėdos butai” misija ir tikslas -  tenkinti viešuosius interesus, vykdant socialinio būsto administravimo ir priežiūros funkcijas.

Įstaigos veiklos uždaviniai:

Sutarčių su nuomininkais sudarymas savivaldybės vardu pagal priimtus savivaldybės tarybos sprendimus ir savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymus.

Socialinio būsto fondo gyvenamųjų patalpų nuomos sutarčių apskaitos vykdymas.

Socialinio būsto nuomininkų duomenų bazės tvarkymas, naudojantis kompiuterinėmis  informacinėmis sistemomis.

Sąskaitų faktūrų formavimas spausdinimas, išsiuntimas.

Nuomos mokesčio kaupimas sąskaitoje.

Nuomos mokesčio išieškojimo organizavimas – prevencinio darbo su nemokiais nuomininkais vykdymas, ieškinių rengimas ir reiškimas, atstovavimas teisme.

Dokumentų dėl asmenų iškeldinimo iš butų teisės aktų nustatyta tvarka pateikimas teismams, iškeldinimo procedūrų vykdymas.

Gyvenamųjų patalpų techninės būklės inventorizavimas, metinių planų patalpų remontui sudarymas, lėšų remonto darbams planavimas. 

Socialinio būsto fondo gyvenamųjų patalpų remonto darbų ir apmokėjimų už atliktus darbus organizavimas.

Avarinių situacijų socialinio fondo butų inžineriniuose tinkluose ir įrengimuose likvidavimo organizavimas.

Socialinio būsto fondo gyvenamųjų namų administravimo ir nuolatinės techninės priežiūros paslaugų vykdymas.

Dalyvavimas butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimuose arba balsavimo raštu biuletenio pasirašymas.

Dalyvavimas kviestojo asmens teisėmis komisijų darbe, atliekant daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų atnaujinimo darbų pirkimų procedūras, ir protokolų pasirašymas.

Sutarčių dėl apmokėjimo už daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų atnaujinimą su daugiabučių namų administratoriumi, DNSB (valdybos) pirmininku, jungtinės veiklos dalyviu, butų ir kitų patalpų savininku (naudotoju), nustatyta tvarka derinimas ir teikimas pasirašyti sutarties šalims.

Gautų apmokėti už atliktus darbus dokumentų tikrinimas ir teikimas apmokėti Savivaldybės administracijai ir kt.

2.2. 2007 metų strateginio veiklos plano tikslai, uždaviniai, vykdytos programos, priemonės ir jų įgyvendinimo rezultatai.

Vykdant 2007 metų savivaldybės Specialiosios programos lėšoms, surinktoms už gyvenamųjų patalpų nuomą, panaudoti 3 uždavinį – užtikrinti tinkamą savivaldybės gyvenamųjų patalpų nuomos mokesčio administravimą per šiam tikslui įsteigtą viešąją įstaigą, VšĮ „Klaipėdos butai“:

2.2.1. Savivaldybės vardu su nuomininkais sudarė sutartis: pagal priimtus savivaldybės tarybos sprendimus - 45 vnt.; pagal Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymus  - 23 vnt.; su ankstesniais laikotarpiais neatvykusiais pasirašyti nuomininkais – 30 vnt.; 

2.2.2. nuo 2007m. rugpjūčio mėn. įdiegė naują kompiuterinę programą socialinio būsto nuomininkų duomenų bazės tvarkymui,  nuomos mokesčio apskaitai, sąskaitų formavimui ir spausdinimui. Sukurta naujos formos, patogesnė nuomininkams sumokėti nuomos mokesčio įmokas priimančiose įstaigose, sąskaita. Dėl to nuomininkams nebereikia papildomai pildyti mokėjimo kvitų. Iš viso įstaiga per  metus nuomininkams suformavo, išspausdino ir išsiuntė 16050 sąskaitų.

2.2.3. kaupė nuomos mokestį tam tikslui atidarytoje kaupiamojoje sąskaitoje AB ŠIAULIŲ banko Klaipėdos skyriuje ir pervedė sukauptas lėšas į Savivaldybės administracijos sąskaitą, 2007 m. balandžio 11 d. sutarties, pasirašytos tarp Savivaldybės administracijos direktoriaus ir Viešosios įstaigos vadovo, sąlygomis. Per 2007 metus nuomininkams priskaityta 972606 Lt nuomos mokesčio. Į įstaigos banko sąskaitą nuomininkai sumokėjo 769468 Lt., įstaiga Savivaldybės administracijai pervedė 763012 Lt. Be to, 94951Lt nuomos mokesčio nuomininkai sumokėjo į Savivaldybės administracijos sąskaitą, kuri buvo uždaryta 2007 metų gegužės mėnesį.

2.2.4. vykdydama nuomos mokesčio išieškojimą, įstaiga atstovavo Savivaldybę teismuose 65-iose iš  Savivaldybės administracijos perimtose  bylose. Šio atstovavimo rezultatai:

- teismo sprendimais pagal vykdomuosius raštus antstoliai  iškeldino už skolas su visais jiems priklausančiais daiktais, nesuteikiant kitos gyvenamos patalpos, nuomininkus iš 16-kos butų;

- priteistos skolos už patalpų nuomą 6 bylose;

- skolininkams padengus visus įsiskolinimus, nutrauktos 3 bylos;

- priimta 11 sprendimų dėl nuomininkų iškeldinimo iš patalpų už skolas su visais jiems priklausančiais daiktais, nesuteikiant jiems kitos gyvenamos patalpos. Šie sprendimai turėtų būti vykdomi 2008 metais;

- vyksta nagrinėjimas dėl iškeldinimo iš tarnybinių butų pagal pateiktus 5 ieškinius;

- vyksta  nagrinėjimas pagal asmenų pateiktus ieškinius pripažinti juos nuomininko šeimos nariais 4 civilinėse bylose;

- pasirašytos Taikos sutartys 3 bylose, atidedant nuomininkų  įsipareigojimų vykdymą 6-12 mėnesių;

- dalyvauta 5-iose civilinėse bylose dėl skolų už komunalines paslaugas priteisimo, trečiojo asmens teisėmis.10 civilinių bylų, pradėtų nagrinėti teisme 2007 metais, dar nebaigtos nagrinėti.

Be to, įstaiga savarankiškai teismui pateikė 2 ieškinius dėl nuomininkų iškeldinimo iš patalpų už skolas su visais jiems priklausančiais daiktais, nesuteikiant kitos gyvenamos patalpos, nuomos sutarčių nutraukimo, skolų priteisimo.

Įstaiga vykdo prevencinį darbą su nemokiais nuomininkais. 2007 metais  jiems  buvo įteikti 1998 įspėjimai ir raginimai  sumokėti skolas.  62 nuomininkai visiškai panaikino nuomos mokesčio skolas, kurie 51619 Lt sumai, dar 57 nuomininkai iš dalies padengė skolą už nuomą. Jų sumokėta skolų suma – 32944 Lt. Kai kurios skolos už nuomą tęsiasi nuo 2004m.

 Įstaigai buvo perduotos 20-ies asmenų, kurie 2004-2007 m privatizavo savivaldybei priklausančias patalpas, likusios skolos už gyvenamųjų patalpų nuomą. Jos sudarė 4387 Lt. Šiems asmenims buvo išsiųsti įspėjimai dėl skolų sumokėjimo. 5 asmenys sumokėjo visą skolą , 1- skola buvo padengta iš dalies. Iš viso sumokėta suma sudaro 1640 Lt. Dėl likusios skolos išieškojimo įstaiga kreipsis į teismą. 

Per 2007 metus buvo pasirašyta 17 susitarimų dėl 26928 Lt skolų už patalpų nuomą sumokėjimo. Sumokėta 13070 Lt.  

Įstaiga 2007 metais priskaičiavo turtinės žalos už 21774 Lt  vienuolikai  asmenų, gyvenančių savivaldybei nuosavybės teise priklausančiose patalpose,  be nuomos sutarties. Iki ataskaitinių metų pabaigos   sumokėta  12652 Lt. turtinės žalos.  Iš jų, 4 butai nebuvo įtraukti į socialinių būstų apskaitą ir nuo 2004-06-01 turtinės žalos suma sudarė 13335 Lt. Su šiais asmenimis pasirašyti susitarimai dėl turtinės žalos sumokėjimo ir jau sumokėta 5428 Lt.  

Nuomininkų skola 2007 m. gruodžio 31 d. sumažėjo  2 % lyginant su Savivaldybės administracijos pagal perdavimo – priėmimo aktą perduotu gyvenamųjų patalpų nuomininkų debitorinio įsiskolinimo likučiu 2007 m. vasario 28d. 
2.2.5. vykdė  socialinio būsto fondo gyvenamųjų patalpų remonto darbų techninę priežiūrą. 2007 m. pateikti dokumentai  apmokėjimui už įvykdytus butų remonto darbus 47951 Lt sumai;

2.2.6. surašė 8 avarinių situacijų aktus socialinio fondo butų inžineriniuose tinkluose ir įrengimuose bei nustatyta tvarka parengė bei pateikė dokumentus sutartims šių darbų atlikimui parengti bei pasirašyti ir  apmokėjimui pagal pasirašytas sutartis gauti. Buvo atlikti vidaus vamzdynų, uždaromosios armatūros, santechninės įrangos  keitimo, elektros instaliacijos remonto, langų įstiklinimo, buto įėjimo durų keitimo ir kiti avariniai darbai. Savivaldybės administracijai apmokėjimui  buvo pareikta  sąskaitų  už 12859 Lt.;

2.2.7. pateikė Savivaldybės administracijai informaciją apie tuščias gyvenamąsias patalpas. Iš viso per  metus  buvo patuštinti 23 butai, kurių nuomininkai mirė, buvo iškeldinti teismo sprendimu ar savo noru nutraukė nuomos sutartis; 

2.2.8. dalyvavo 11-kos daugiabučių namų, kuriuose Savivaldybė turi jai nuosavybės teise priklausančių butų,  butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimuose. Pasirašė 2 balsavimo raštu biuletenius; 

2.2.9. kviestojo asmens teisėmis dalyvavo 3-jų daugiabučių gyvenamųjų namų komisijų, vykdančių  šių namų bendrojo naudojimo objektų atnaujinimo darbų pirkimų procedūras, darbe ir pasirašė protokolus;

2.2.10. gavo, patikrino ir pateikė Savivaldybės administracijai dokumentus apmokėjimui už atliktus vidaus vamzdynų, uždaromosios armatūros, santechninės įrangos  keitimo, elektros instaliacijos remonto, langų įstiklinimo, buto įėjimo durų keitimo darbus 7 socialiniuose butuose 12859 Lt sumai. 

2.2.11. priėmė  37 prašymus, skundus bei pareiškimus. Iš jų, dėl remonto darbų - 15; bendro pobūdžio (dėl santykių su kaimynais) – 22. Visi prašymai bei skundai buvo išnagrinėti, pareiškėjams parengti ir išsiųsti atsakymai.

3. Problemos.

Įstaigos efektyviam ir kokybiškam socialinio būsto administravimo ir priežiūros funkcijų vykdymui užtikrinti būtini dar trijų darbuotojų etatai: buhalterio, juristo ir techninės priežiūros specialisto. Taip pat būtina atlikti šiuo metu nenaudojamo įstaigai pagal turto panaudos sutartį perduoto pastato  adresu Taikos pr. 115b, Klaipėda rekonstrukciją. Tai leistų sutaupyti lėšas, šiuo metu skiriamas apmokėti už patalpų nuomą.

4. Vadovo indėlis tobulinant įstaigos administravimą. 

4.1. Personalo valdymo, vidinių ir išorinių resursų paieškos rezultatai.

2007 metais atlikti įstaigos steigimo, organizaciniai darbai, suburtas darbščių ir kompetentingų įstaigos darbuotojų kolektyvas, kuris vykdo socialinio būsto administravimo ir priežiūros funkcijas.

4.2. Įstaigos įvaizdžio gerinimo priemonės.

Nuo 2007 m rugpjūčio mėn. nuomininkų patogumui naudojama patobulinta naujos formos sąskaita,  su kuria mokant nuomos mokestį įmokas priimančiose įstaigose, nebereikia papildomai pildyti mokėjimo kvito. Taip pat sudaryta sutartis su UAB „NORFOS MAŽMENA“ dėl įmokų iš nuomininkų priėmimo Norfos prekybos centruose už nedidelį 0,73 Lt. paslaugos mokestį.

Direktorė                                                                                                                 Polė Maskeliūnienė    
