Projektas
KLAIPĖDOS MIESTO SAVIVALDYBĖS TARYBA

SPRENDIMAS

DĖL ŽEMĖS SKLYPO S. DAUKANTO G. 13A, KLAIPĖDOJE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2008 m.                                d. Nr. 
Klaipėda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo (Žin., 1994, Nr. 55-1049; 2000, Nr. 91-2832) 17 straipsnio 30 ir 49 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo (Žin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617) 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis bei atsižvelgdama į Klaipėdos apskrities viršininko administracijos teritorijų planavimo dokumento 2007-07-04 patikrinimo aktą Nr. PL-227, Klaipėdos miesto savivaldybės taryba  nusprendžia:

1. Patvirtinti žemės sklypo S. Daukanto g. 13A, Klaipėdoje, detalųjį planą (pridedami detaliojo plano sprendiniai – brėžinys ir aiškinamasis raštas).

2. Nustatyti, kad rengiant statinių techninius projektus turi būti išlaikyti statybos techninio reglamento reikalavimai dėl normuojamo automobilių stovėjimo vietų skaičiaus prie projektuojamų pastatų. 
3.  Skelbti apie šį sprendimą vietinėje spaudoje ir visą sprendimo tekstą bei detalųjį planą paskelbti Klaipėdos miesto savivaldybės interneto tinklalapyje.
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KLAIPĖDOS MIESTO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO 

„DĖL ŽEMĖS SKLYPO S. DAUKANTO G. 13A, KLAIPĖDOJE, 

DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO“ PROJEKTO

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Žemės sklypų Herkaus Manto g. 19 ir S. Daukanto g. 13A, Klaipėdoje, detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisės ir pareigos buvo perduotos žemės naudotojams Andrejui Semionovui ir UAB „BALTIJOS AKTIMA“ Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2006-12-07 įsakymu Nr. AD1-2752. Planavimo tikslai buvo: keisti planuojamų žemės sklypų naudojimo būdus ir pobūdžius; nustatyti žemės sklypų naudojimo ir tvarkymo režimus, numatant juose užstatymo tankumo ir intensyvumo didinimą, išsaugant esamą Herkaus Manto g. 19 pastatą; spręsti automobilių statymo vietų, inžinerinių tinklų bei aplinkos sutvarkymo, atsižvelgiant į esamas gretimybes, klausimus. 

Planavimo sąlygų sąvadas detaliajam planui rengti buvo išduotas 2007-04-12. Detalųjį planą rengė UAB „A 405“ (projekto vadovas arch. S. Plungė).

Detalusis planas buvo parengtas, viešai apsvarstytas su visuomene, suderintas Teritorijų planavimo įstatymo ir poįstatyminių teisės aktų nustatyta tvarka. Klaipėdos miesto savivaldybės Nuolatinė statybos komisija detaliojo plano sprendinius suderino 2007-06-27 protokolu Nr. (21.2)-26/69. Teritorijų planavimo valstybinės priežiūros institucija, Klaipėdos apskrities viršininko administracija, patikrinusi detaliojo plano projektą, išdavė teritorijų planavimo dokumento 2007-07-04 patikrinimo aktą Nr. PL-227, kuriame buvo siūloma detaliojo plano projektą tvirtinti nustatytąja tvarka.

Detalusis planas buvo pateiktas tvirtinti Klaipėdos miesto savivaldybės tarybai, tačiau 2007-08-02 tarybos posėdyje buvo priimtas sprendimas nepritarti pateiktam sprendimo projektui ir žemės sklypų Herkaus Manto g. 19 ir S. Daukanto g. 13A detalusis planas liko nepatvirtintas, paaiškėjus, jog žemės sklype S. Daukanto g. 13A vykdomi neteisėti statybos darbai.

A. Semionovas ir UAB „BALTIJOS AKTIMA“ kreipėsi į Klaipėdos apygardos administracinį teismą su skundu dėl minėto detaliojo plano netvirtinimo. Klaipėdos apygardos administracinio teismo teisėjų kolegija išnagrinėjo bylą ir nusprendė pareiškėjų A. Semionovo ir UAB „BALTIJOS AKTIMA“ skundą patenkinti dalinai: pripažino, kad Klaipėdos miesto savivaldybės taryba 2007-08-02 posėdyje nepagrįstai nepatvirtino žemės sklypų Herkaus Manto 19 ir S. Daukanto 13A detaliojo plano dalyje, kiek tai liečia žemės sklypą Herkaus Manto g. 19, ir įpareigojo tarybą per Teritorijų planavimo įstatyme numatytus terminus, skaičiuojant nuo teismo sprendimo įsiteisėjimo dienos, spręsti žemės sklypų Herkaus Manto g. 19 ir S. Daukanto g. 13A detaliojo plano patvirtinimo klausimą dalyje, kiek tai liečia žemės sklypą Herkaus Manto g. 19, o kitoje dalyje, kiek tai liečia žemės sklypą S. Daukanto g. 13A, skundo reikalavimus atmetė. Minėtas teismo sprendimas šiai dienai dar nėra įsiteisėjęs, nes yra apskųstas Lietuvos vyriausiajam administraciniam teismui.

A. Semionovas kreipėsi į Klaipėdos miesto savivaldybę ir Klaipėdos miesto savivaldybės taryba 2007-12-20 sprendimu Nr. T2-405 patvirtino žemės sklypo Herkaus Manto g. 19 detalųjį planą, t.y. dalį minėto rengto detaliojo plano projekto.

Klaipėdos apskrities viršininko administracijos Teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros skyriaus vyresnioji specialistė R. Šolienė surašė UAB „BALTIJOS AKTIMA“ direktoriui administracinio teisės pažeidimo 2007-07-27 protokolą Nr. 9 dėl S. Daukanto g. 13A vykdomų administracinio pastato su gyvenamosiomis patalpomis statybos darbų, pažeidžiant projektinius sprendinius. To pagrindu Teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros skyrius priėmė 2007-07-28 nutarimą administracinio teisės pažeidimo byloje Nr. 9, kuriuo skyrė pažeidėjui 5000 Lt baudą už Statybos įstatymo 12 str. 1 p. 3 d. ir STR 1.08.02:2002 18.2 p. pažeidimus.

Pažymėtina, jog Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 12 straipsnio 3 dalis punktų neturi, joje nurodyta, kad statytojas (užsakovas) turi ir kitų teisių bei pareigų, kurios yra numatytos Civiliniame kodekse ir kituose įstatymuose. Statybos techninio reglamento STR 1.08.02:2002 „Statybos darbai“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002-04-30 įsakymu Nr. 211, 18.3 papunktyje nurodyta, kad pradėti statinio statybos darbus leidžiama tik po to, kai statytojas (užsakovas) nustatytąja tvarka gavo ir perdavė (tuo atveju, kai statybos darbai vykdomi rangos būdu) rangovui nustatyta tvarka parengtą ir patvirtintą (kai tai privaloma) statinio projektą (jei pagal rangos sutartį jį rengia statytojas (užsakovas)) ar nekilnojamosios kultūros paveldo vertybės tvarkymo statybos darbų projektą. Darbo projektas gali būti pateiktas kaip vientisas dokumentas arba atskirais sprendiniais skirtingu laiku pagal statytojo (užsakovo), projektuotojo ir rangovo suderintą kalendorinį grafiką.

UAB „BALTIJOS AKTIMA“ paskirtą 5000 Lt baudą sumokėjo 2007-08-01.

Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 34 straipsnio 2 dalies 2 punkte nurodyta, kad savivaldybės lygmens bendrojo, specialiojo teritorijų planavimo dokumentų, detaliųjų planų valstybinę teritorijų planavimo priežiūrą atlieka apskrities viršininko administracija. Teritorijų planavimo įstatymo 35 straipsnio 4 punkte nurodyta, kad valstybinę teritorijų planavimo priežiūrą atliekanti institucija pagal kompetenciją Teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros nuostatuose nustatyta tvarka nagrinėja ir sprendžia ginčus dėl teritorijų planavimo procesų ir procedūrų tvarkos pažeidimų.
Klaipėdos apskrities viršininko administracija nagrinėjo ginčą dėl žemės sklypų Herkaus Manto g. 19 ir S. Daukanto g. 13A, Klaipėdoje, detaliojo plano tvirtinimo Klaipėdos miesto savivaldybės taryboje. Apskrities viršininko administracija 2007-10-18 raštu Nr. 2-4060-(2.20) konstatavo, kad Klaipėdos miesto savivaldybės taryba 2007-08-02 posėdyje nepatvirtino minėtų žemės sklypų detalųjį planą, tuo pažeisdama Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 26 straipsnio 4 ir 5 dalių reikalavimus. Klaipėdos apskrities viršininko administracija, vadovaudamasi Teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros bei statinių naudojimo priežiūros nuostatų, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1997-04-16 nutarimu Nr. 370 (Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2004-07-12 nutarimo Nr. 867 redakcija) 20.2 punktu, pareikalavo, kad Klaipėdos miesto savivaldybės taryba:

1. Ištaisytų nustatytus Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 26 straipsnio 4 dalies pažeidimus, Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka;

2. Užtikrintų, kad savivaldybės lygmens teritorijų planavimo dokumentai Klaipėdos miesto savivaldybės taryboje būtų tvirtinami pagal Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 26 ir 27 straipsnių reikalavimus.

Šis Klaipėdos apskrities viršininko sprendimas nebuvo apskųstas Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka, todėl šiai dienai yra galiojantis.

UAB „BALTIJOS AKTIMA“ 2007-12-05 raštu paprašė Klaipėdos miesto savivaldybės mero ir savivaldybės administracijos direktoriaus pakartotinai inicijuoti klausimo dėl ginčijamo detaliojo plano projekto patvirtinimo svarstymą artimiausiame Teritorijų planavimo komiteto posėdyje, kartu įsipareigodama sudaryti sutartį su Klaipėdos miesto savivaldybės administracija dėl  teritorijų plėtojimo ir trūkstamas automobilių parkavimo vietas kompensuoti savivaldybės administracijai patogiu būdu bei pasižadėdama atsiimti ieškinį iš Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo.

Įvertinant tai ir atsižvelgiant į tai, kad pagal Teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros bei statinių naudojimo priežiūros nuostatų 11 punktą teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros institucijų nurodymai jų kompetencijos klausimais privalomi visiems su teritorijų planavimu ir statyba susijusiems fiziniams ir juridiniams asmenims, taip pat savivaldybėms, bei tai, kad žemės sklype S. Daukanto g. 13A ne pagal projektą vykdomi statybos darbai niekaip negali būti siejami su detaliuoju tos teritorijos planavimu, yra parengtas Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos sprendimo „Dėl žemės sklypo S. Daukanto g. 13A, Klaipėdoje, detaliojo plano patvirtinimo“ projektas.

Šio sprendimo 2 punktu siūloma nustatyti, kad rengiant statinių techninius projektus turi būti išlaikyti statybos techninio reglamento reikalavimai dėl normuojamo automobilių stovėjimo vietų skaičiaus prie projektuojamų pastatų.

Žemės sklype S. Daukanto g. 13A planuojami šie teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimai: žemės naudojimo būdas mišrus – vyraujanti komercinės paskirties objektų teritorija, yra ir gyvenamosios paskirties objektų teritorijos dalis; leistinas pastatų aukštis – ne daugiau kaip 19 m (4 aukštai su mansarda); užstatymo tankumas – 99 proc. Įvažiavimas į sklypą numatomas iš Pievų Tako g., 15 automobilių stovėjimo vietų įrengiama požeminėje automobilių saugykloje, sklypo ribose.

Prašome patvirtinti teikiamą detalųjį planą.

Architektūros ir miesto planavimo skyriaus

vedėjo pavaduotojas
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