Zemés sklypo S. Daukanto g. 40A Klaipédoje detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS

Projektavimo firma parengé Zemeés sklypo S.Daukanto g. 40 A, Klaipédoje detalyji plang pagal 2005 02 22 planavimo
sglygas, planavimo crganizatoriaus patvirtintg 2005 06 06 planavimo uzduotj ir kitus plano rengimo dokumentus.
Planavimo tikslas: i$nagrinéti galimybes keisti Zemeés skiypo naudojimo bldg ir pobld], numatant daugiabutj gyvenamajj
uZstatyma, pakeitiant ir patikslinant teritorijos tvarkymo reZimo reikalavimus.

Planuojamas sklypas S.Daukanto g. 40A yra Klaipédos m. centringje dalyje, K.Donelaitio ir S.Daukanto g. pietrytinio
gyvenamojo kvartalo viduje. Sklype auga 16 medZ2iu, i8 jy 6 yra geros bOklés ir saugotini. Sklype statiniy néra.
DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Kitos paskirties Zemés sklypo S.Daukanto g. 40A (kadastrinis adresas 2101/0003:53 Klaipédos m. k. v.)
naudojimo pobldis - mazaauk&&iy gyvenamujy namy statybos (tp6, G1)- nekeitiama sklypo plotas, nuZymeéjimas, Zemés
paskirtis, naudojimo bldas ir pobadis.

Planuojamos teritorljos tvarkymo rezimas:
sklypo plotas — 0,1013 ha,
Zemés naudojimo bldas — gyvenamoji teritorija,
pobldis ~ maZzaauk$iy gyvenamuyjy namiy statybos teritorija,
numatomo pastato aukstis — 3 auksty su mansarda ir pozemine 12 viety automobiliy automobiliy saugykla,
statinio didZiausias leistinas aukstis ~ 11 m,
rytingje sklypo dalyje numatoma automobiliy laikino stovéjimo (sustojimo) 6 vietos,
uZstatymo tankis — iki 46%,
uZstatymo intensyvumas — iki 125%,
vakaringje sklypo dalyje jrengiama vaiky Zaidimy aikétele,
numatoma esamy inZineriniy tinkly, iskelimas ir naujy inzineriniy tinkly statyba, prijungiant gyvenamajj nama prie
miesto inZinerinés infrastrukttros tinkly,
¢ esamas jvaZiavimas | Zemés sklypus S.Daukanto g. 40, S.Daukanto g. 404, S.Daukanto g. 40B ir K. Donelai¢io 12
rekonstruojamas pagal teritorijos tarp Liepuy, K.Donelaigio, S.Daukanto gatviy ir Skulptlry parko detaliojo plano, patvirtintg
tarybos 2000-11-30 sprendimu Nr.173, sprendinius.
Privalomieji teritorijos tvarkymo reZzimo reikalavimai:
Zemeés sklypo naudojimo blidas (pobldis): Gyvenamoiji teritorija- mazaauksdiy gyvenamujy namy statybos (tp6, G1);
1) planuojamo pastato aukstis- iki 11,0 m (3 auk3tu su mansarda);
2) uZstatymo tankis- 0,46,
3) uzstatymo intensyvumas-1,25;
Pasirinkticfi teritorijos tvarkymo reZimo reikalavimal:
a) statybos riba- 3,0 — 6,0 m nuo sklypo ribos;
b) jvaZiavimo vieta- i§ jvaZiavimo nuo 3.Daukanto gatves;
¢) naujo statinio architektira sprendziama techninio projekto stadijoje, situeta, kompozicijg, mastel] ir fasady medziagas
derinant su tradicinemis ir sudarant pusiausvyrg su kontekstu,
d) griauti menkaveréius neregistruotus statinius.
Nekilnojamosios kultQros vertybés (kodas U-16) tvarkymo rezimas:
1} sklypo - pritaikymo;
2) statiniy - reglamentuota nauja statyba;
3) Zemés darbai atliekami tik atlikus i8samius archeologinius tynmus,

Statiniat bei kiti teritorijos elementai Klaipédos miesto istoringje dalyje (Kuitiros vertybes pagrindinis dosjé, kodas U16)
tvarkomi gavus leidima, iSduoty pagal teisés aktais ir kitais normatyviniais dokumentais nustatytus reikalavimus.
Klaipeédos miesto istoringje dalyje tvarkymo darbai atliekami fik furint i$samius tyrimus, tikslius duomenis apie saugomus
vietoves elementus: Zemes sklypu formavimo bei uZstatymo principus istori$kai susiformavusig kvartalo struktiira, jo planine
bei erdvine sandarg, iSklotinés kompozicija, uZstatymo tankuma, intensyvumg, ir pan. Salia planucjamo sklypo- viesosios
pagarbos nekilnojamojo kultliros paveldo vieta — Klaipédos miesto senosios kapinés L1211 (buvusios miesto kapineés),
turinZios istorine verte ir uZimandios10,59ha dabartinio miestc M.MaZvydo skulptlry parkas. | jg atsivelgiama planuojamo
statinio reglamentucjamu dydZiu, santiriomig architektdrinémis formomis, pastato talpinimu uZ ir po esamais Zeldiniais. Bus
sutvarkytas dabar apleistas savavali$kai uzterstas sklypas, bei i8kelta Suny, iSvedzZiofimo bei dresiravimo aikételé. Naujas
statinys lyg uZbaigs esamo kvartalinio uzstatymo vidaus erdves formavima,
Visi grunty tvarkybos darbai ( pamaty jrengimas greZimo blidu, kasimas, vibravimas ir pan.) afliekami tik turint i&samius
inZzinerinius-gecloginius, archecloginius tyrimus.
Planuojamos teritorijos plétros koncepcija
Planuojamas Zemeés sklypas 8.Daukanto g. 40A yra midricje gyvenamojoje ir kemercings paskirties teritorjjoje (Klaipédos miesto
bendrasis planas). Siekiant sudaryti juridines prielaidas planavimo tikslams [gyvendinti, ty. sutvarkyti esamg sklypa
gyvenamajal statybal, nustatyta tvarka tikslinamas uZstatymo tankis Ir intensyvumas.
Pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamigji pastatai 2004 07 27 pakeitimg Nr. D1-419 skaitivojamasis daugiabugio namo
buty naudingas plotas (|éskyrus bendrojo naudojimo patalpas) pagal p.11 lent.1 nustatomas pagal formute :

Feu = 3F:2¥n+Fa(m?).

Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2008 m. d. sprendimo Nr.
2 priedas
3 auksty su mansarda namo, numatant automobiliy saugyklos jrengimg gyvenamojo pastato erdvéje (poZeminiame
aukste) naudingas plotas baty:
1013=3F:2V3,5 (m?),  F=2v3,5x1013:3=1263 m°.
Vieno aukéto buty naudlngas plotas bltu;
1263m*3,5=361 m’.
Priimant, kad apie 30% bendro naudingo ploto sudaro bendrojo naudejimo pataipos, ty. 361 m 2%0,3=108 m?, uzstatymo
plotas bity 361+108= 469m %,
Atitinkamai uZstatymo tankis bty 469:1013x100=46%. UZstatymo intensyvumas bty 1263:1013x100=125%.
Transportas
Planucjamos teritorijos transporto ryius su kitomis miesto dalimis uZtikrina S.Daukanto gatve. |vaziavimas | skiypg
(poZemine viedbugio automobiliy, saugykig) numatomas i$ privaZiavimo nuo S.Daukanto gatvés rytingje planuojamo Zemes
sklypo puséje. Pagal STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy, ir kaimy susisiekimo sistemos” iki 10 buty gyvenamam namui
reikéty 12 automobiliy stovéjimo viety. Dél nedidelio sklypo numatoma {gilinta po pastatu 12 automobiliy saugykla 10
buty. Rytingje sklypo dalyje numatoma automobiliy laikino stovéjimo (sustojimo) 6 vietos.
Pirminis_planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai Ir galiofanéiy {ruoSiamu) teritorinio planavimo dokumenty
sprendiniams vertinimas
Ukiné velkla planucjamoje teritorijoje (2emés sklype) reguliuojama Aplinkos apsaugos bei Nekilnojamujy kultlros vertybiy
apsaugos |statymais.
[vertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacijg, gretimy Zemeés skiypy paskirtj bei numatomus ikines veikios bidus,
daroma i$vada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta (kiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniu apribojimy,
nekilnojamosios kuitliros vertybés (Klaipédos miesto istoriné dalis U 16) apsaugos reglamenty, planucjamat teritorijai
galiojandiy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybems, Detaliojo plano sprendinial nenustato papildomy apribojimy gretimuose Zemes sklypuose
vykdomai Gkinei veiklai ar juy paskirgiai.
Higienos, svelkatos ir aplinkos apsaugos reikalavimai planuojamoje teritorijoje ir pastate turi atitikti STR 2.01.(3):1999
LEsmintal statinio reikalavimal. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Numatomas uZstatymas neigiamo poveikio aplinkai neturés. Pastatas savo dydZiu bei forma nezeidzia susiklosgiusio
istorinio uZstatymo ir uztikrina gerus aplinkinio uZstatymo bei Skulptdry parko vizualinius bei kompozicinius rysius. Pastato
santlri forma Ir dydis nei$skiria jo i§ susiklosgiusio uzstatymo.

Nuo $iauringje pastato puséje esamo garaZzo iSlaikomas vir$ 10 m reglamentuojamas atstumas pagal STR 2.06.01:1998.

Pastato dydis uztikrina sklypo ir gretimy teritoriju normatyving insoliacijg ir apsviestuma, Vaiky Zaidimy aikstelei vieta
skirta vakaringje sklypo dalyje. Valky Zaidimo aikételés talpinimas vakaringje pastato puséje uztikrina reglamentuojamg
insoliacia.

Detaliojo plano sprendiniucse nustatyti sklypo tvarkymo reglamentai- uZstatymo tankis ir intensyvumas, statiniy
aukstingumas, sklypo uZstatymo koncepcija bei urbanistings ir architektdrings priemoneés uztikrins kradtovaizdzio kokybe,
subalansuotg istorinio jvairiy laikotarpiy uzstatymo ir naujy statiniy santykj. Statybos metu ir eksploatuojant gyvenamaji nama
numatomos taikytl naujausias Zinomas technologijas.

Numatomos fiziking tar$q ribojandios priemones- jrengiama poZeming automobiliy saugykia. Joje turi blti numatyta
pakankama garso, ir automobiliy dujy bei kitos oro tar$os izoliacija bei jrengta autonominé veédinimo sistema su atskiru
kanalu. |vaZiavimas | saugyklg S$iaurineje pastato dalyje dengiamas stogu, iSlaikant reglamentucjamg atstumg ki
gyvenamojo namo langy,

Uking velkla bus vykdoma nevirsijant nustatyty leidziamy triuk&mo lygiu, reglamentuojamy HN 33-1:2003 “Akustinis
triukdmas", Minimali privaloma projektucjamo gyvenamojo pastato garso kiasé — C pagal STR 2.01.07:2003.

- Planuojamoje ir gretimose teritorijose bei pastaty patalpose uZtikrinamas ne mazesnés trukmes nei nustatyta normomis
insoliacinis rezimas. Planuojant butus, | iaures vakary puse orientuctinos laipting, virtuvés bei pagalbings patalpos, o Kitas
puses — gyvenamieji kambariai, uZtikrinant nepertraukiama reglamentuojama patalpy insoliacija,

Visos esamy ir planuojamy pastaty inZinerinés sistemos jungiamos prie centralizuoty miesto tinkly. Pastatas jungiamas prie
miesto centralizuoty inZineriniy tinklu sistemos pagal iduotas technines salygas inZineriniy tinkly projektavimui. InZinerines
komunikacijos klojamos privaZiavimo prie pastato trasa ir jungiamos prie poZeminiy inZineriniy tinkly S.Daukanto g.
Numatomas privaZiavimas tik prie gyvenamujy pastaty sklypuose 8.Daukanto g. 40, S.Daukanto g. 40A, S.Daukanto g. 40B
ir K.Donelai¢io g. 12 (pagalbiné gatvé ind. D1-3 pagal STR 2.06.01:1999) , 10 automobiliy ir dviraciy saugyklos bei vieta
buitinems atliekos laikinai sandelivoti jgilintoje po pastatu erdvéje ar priestate neigiamo poveikio aplinkai neturés.
Susidarangios buities atliekos bus periodiskai perducdamos utilizuoti nustatyta tvarka registruotiems atlieky tvarkytojams.
Teigiamos pasekmés bty — tinkamas $iuomet apleistos teritorijos sutvarkymas, erdvinis ir funkcinis esamo gyvenamojo
kvartalo formavimo baigimas, inZzinerines infrastruktlros iSvystymas.

Infrastruktiros statybos darbai, atliekaml planavimo organizatoriaus lé§omis, uz skivpo riby

1.  Esamas jvaZiavimas | Zemés sklypus S.Daukanto g. 40, S.Daukanto g. 40A, S.Daukanto g. 40B ir K.Donelai¢io 12
rekonstruocjamas pagal teritorijos tarp Liepy, K.Donelaitio, S.Daukanto gatviy ir Skulptliry parko detaliojo plano, patvirtintg,
Klaipédos m. tarybos 2000-11-30 sprendimu Nr.173, sprendinius.

2. I3keélus esamg Suny dresiravimo aikstele (Skuiptlry parko detaliojo plano, patvirtinto 2000-10-26 Kiaipedos m. tarybos
2000-11-30 sprendimu Nr.145, sprendinys), planavimo organizatoriaus lé$omis, kooperuojantis su S.Daukanto g. Nr.40 ir
40B savininkais, vietoj jos jrengti  universalig krep$inio — tinklinio aikstele, vaiky Zaidimy aikstele, suoliukus, jrengti
trinkeliy takus ir gazong su teritorijos ap8vietimu.
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