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ZEMES SKLYPY H.MANTO 19, S.DAUKANTO 13A KLAIPEDOJE
DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS
Planuojamy Zemés sklypy adresas — H Manto 19, S.Daukanto 13A, Klaipéda.

Detaliojo planavimo darbu orpanizatoriai — H.Manto 19- A.Semionovas; S.Daukanto 13A -
UAB,,Baltijos Aktima,,
Detaliojo plano rengéjas — UAB “A 405”.

Detaliojo planavimo darby tikslas — nekei¢iant planucjamy Zemés sklypu naudojimo bidus ir pobtidZius,

nustatyti Zemes sklypy naudojimo it tvarkymo reZimus, numatant juose uZstatymo tankumo ir
intensyvumo didinima, iSsaugant esama Herkaus Manto pastata; spresti automobiliy statymo viety ,
inZineriniy tinkly bei aplinkos sutvarkymo, atsiZzvelgiant { esamas gretimybes , klausimus.

Numatoma nauja statyba: H.Manto 19 iki 7auk$ty(23m) komercinés paskirties pastatas su
gyvenamosiomis patalpomis, poZemine automobiliy parkavimo ailétele; S.Daukanto 13A —
statomam komercinés paskirties pastatui su gyv.patalpomis ir poZemine automobiliy aikitele
numatyti mansardinj aukSta iki (I9m)bendro pastato auk$tio.Siame anstate numatomos
gyvenamosios patalpos.

Planuojamo Zemés sklypo nuomininkas ir jame esanéio jregistruoto nekilnojamojo turto savininkas —
H.Manto 19- A .Semionovas; S.Daukanto 13A- UAB,,Baltijos Aktima,,
Zemés sklypy H.Manto 19 ir §.Daukanto 13A Kléfipédoje detalusis planas parengtas vadovaujantis

iduotomis salygomis:
1. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Urbanistinés plétros departamento Architektiiros
ir miesto planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti 2007 02 02 Nr(21.5).-07-12;
2. Klaipédos visuomenés sveikatos centro planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentams
rengti 2007 01 29 Nr. E6-9;
3. Prieégaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie LR VRM Klaipédos miesto PGT VPPI
salygos detaliajam planui rengti 2007 01 24 Nr, 1/13-197;
4. LR Aplinkos ministerijos Klaipédos regiono aplinkos apsaugos salygos 2007 01 31 Nr. (9,14,3)-
LV4-7P5
5.KPD Klaipédos TP planavimo salygos Nr.06 2007 sausio 18.

ESAMOS PADETIES ANALIZE
Planuojamy teritorijy esamos padéties analizei atlikti panaudota: UAB ,INZINERINIAI
TYRINEJIMAL“ atlikta topografiniy - inZineriniy tyringjimu nuotrauka, V] Registry centro Klaipédos

filialo, bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojamos teritorijos apZifirétos vietoje.




PLANUOJAMOS TERITORUOS PADETIS KLAIPEDOS MIESTO ATZVILGIU

Planuojami sklypai yra centrinéje Klaipédos miesto dalyje, H.Manto ir S.Daukanto gatviy sakryZoje.
TERITORIIOS UZSTATYMO [VERTINIMAS URBANISTINIU - ARCHITEK TORINIU ASPEKTU,
FUNKCINE PASKIRTIS

Planuojamy teritorijy tiksliné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas — kitos paskirties zemé,
(komercinés paskirties ir smulkaus verslo objektams statyti ir eksploatuoti) . Sklypai statiniais
uZstatyti.l.Manto 19 sklype yra iki1940m statytas pastatas, kurj numatoma palikti. Sklype S.Daukanto
13A stovi $iuo metu statomas naujas pastatas. Gretimybése $iaurés kryptimi — yra komercinés paskirties
sklypas su pastatytu prekybiniu paszu. Vakary kryptimi ~ teritorijos ribojasi esamu Pievy taku, kuris
tarnauja kaip jvaZiavimas { prekybini pasaZa bei nagringjamus sklypus.Piety kryptimi S.Daukanto gatve,
Ryty kryptimi- H.Manto gatve.
TERITORIJOS INZINERINIS PARUOSIMAS

Salia planuojamos teritorijos yra pravestos visos inZinerinés sistemos: magistraliniai vandentiekio
tinklai, Gikio nuoteky kolektorius, Silumos tinklai, vidutinio slégio dujotiekis, elektros, ry$iy tinklai,
APLINKOS BUKLE (APLINKOSAUGINIS, HIGIENINIS ASPEKTAI), GRETIMYBIU, GALINCIU
DARYTT [TAKA DETALIOJO PLANO SPRENDINIAMS, IVERTINIMAS

Pastatus projektuoti maksimaliai atitrauktus nuo gatvés, gyvenamasias patalpas maksimaliai frengti
vakary puséje, $alia Pievy tako.
TERITORIJOJE ESANTIS NEKILNOJAMASIS TURTAS, JO NAUDOTOJAI

Pagal V] Registry centro Klaipédos filialo pazymejima apiec Nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy
i ji iregistravima nekilnojamojo turto registre bei kitus planavimo organizatoriy pateiktus duomenis
nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje iregistruotas : H.Manto19 0,808 ha Zemeés sklypas patikéjimo
teisémis priklausantis A.Semionovui .

Zemés sklypas: kadastrinis adresas: 2101/0003:613; kitos paskirties Zemé komercinés paskirties
objekty teritorijos, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos, sklypo plotas 808 m?,

S.Daukanto 13A  0.0556 ha Zemes sklypas patikéjimo teise priklausantis UAB,,Baltijos Aktima,,

Zemés sklypas :kadastrinis adresas 2101/003:533; kitos paskirties Zemé komercinés paskirties ir
smulkaus verslo objektuy statybai ir eksploatavimui,sklypo plotas 556 m2.

Taip pat nustatyti gretimy jregistruoty sklypy savininkai (naudotojai), kiti duomenys.

Kita informacija Zitir. pridedamuose nekilnojamojo turto dokumentuose.
TERITORIJOS KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

1. Numatomas veiklos pobfidis. Esamam Yemés sklypui H.Manto 19 nekeidiant tikslinés emés

paskirties, biido ir pobiidZio,pastatyti iki 7a 23m auks&io priestata, kur pirmuese aukituose
irengiamos komercines patalpas,virfutiniuose gyv.patalpos.. Po naujai statomu priestatu

numatyti poZeming automobiliy saugykla,




1

Zemés sklypui S.Daukanto 13A nekeigiant uZstatymo bitdo ir pobadzio padidinti statomam
pastatui aukstinguma iki4a su mansarda pastato aukstis iki 19m ;padidinti uZstatymo tankumg
» UZstatymo intensyvumg ,virfutiniuose aukStuose jrengiant komercines patalpas. Po visu
sklypu yra jrengta pozemingé automobiliy saugojimo aikstele.

2. Patekimai i sklypus numatomi i% Pievy tako.

3. UfZstatymo rodikliai. H.Manto 19 Planuojamos teritorijos plotas — 808m?, uZstalymas yra.

Planuojamos teritorijos uzstatymo tankumas 0.98 | intensyvumas 3.7. Pastaty auk$tis iki 23m

(7a).S.Daukanto 13A planuojamos teritorijos plotas 556 m2, uzstatymo 0,99, intensyvumas 3,37.Pastato
aukstis 4a su mansarda, 19 m.

4. InZineriné jranga. Planuojamose teritorijose inZineriné jranga yra, ir pried statyba turi biiti iskelta

pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanéiy organizacijy iduotas techines sglygas. Numatant pastaty
statyba reikiama inZinerine iranga privalo bti naujai projektuojama pagal inZinerinius tinklus eksploatuojandiy
organizacijy, i§duotas prisijungimo technines salygas.

4. Transporto eismo intensyvumas, automobiliy stovéjimo vietos.

Artimiausias transporto sistemos elementas yra H.Manto gatve. Patekimai | planuojamus sklypus
numatomi i§ Pievy tako. Automobiliy parkavimas Sklype H.Manto 19 numatomas poZeminéje iki 15-
kos viety automobiliy saugykloje; S Daukanto 13A 15-kos viety poZemingje automobiliy saugykioje.
Siam sklypui suteikiamas kelio servitutas — suteikiantis teise vaXuoti transporto priemonéms .Plotas —
46m2. Sis servitutas reikalingas transporto priemoniy patekimui 1 sklypa Daukanto 15.

5.Nagringjamoje teritorijoje , koncepcijos stadijoje numatoma galimybé suformuoti esandio 3alia
nagrinéjamos teritorijos skvero vietoje 613m2 ploto sklypa.Siam sklypui sitiloma suteikti naudojimo
blida — bendro naudojimo teritorija ( indeksas B), pobudis- urbanizuoty teritorijy viesujy erdviy
teritorija( indeksasB3). Sio sklypo sutvarkymo darbai Jrengiant kietas dangas bei Zaliuosius plotus, turi
biiti projektuojami atskiru techniniy projektu , pagal i¥duota projektavimo sglygy savada,

5. Sklypy ribu keitimas.

Sklypy iSorinés ribos nekei¢iamos. Esamy sklypy plotai: I1.Manto 19 —808m2; S.Daukanto 13A-
556m?2.

6. Poveikis gyventojams ir aplinkai.

Nagriné¢jamuose sklypuose gyvenamoji veikla_pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy terSaly, didelio

triuk$mo, dulkiy tokia veikla neturi, Pagrindiné tarfa — buitinés nuotekos, bus nuvedamos j miesto dkio

nuoteky tinklus. Taip pat nebus ir oro Zymaus ter§imo, nes gyv. namai bei biuraj bus apSildomi i§ miesto




DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis.

Planuojamos  feritorijos H.Mantol9 plotas 808m? patikéjimo  teisémis  priklauso
A.Semionovui;sklypas S.Daukanto 13A plotas 556 m2  (pagal Zemés ir kito nekilnojamojo turto
kadastro ir registro VI Klaipédos filialo paZyméjimg apie Nekilnojamojo turto registre jregistruota
Zemées sklypa ir teises i ji).

2. Detaliojo planavimo darby tikslas — Zemés sklypo H.Manto 19. (kadastrinis adresas:

2101/0003:613) detaliojo planavimo tikslas — nekei¢iant, naudojimo biido ir pobiidZio, tai yra,
prekybos paslangy ir pramogy objekty teritorija, .nustatomas sklypo uZstatymo intensyvumas ,
tankumas ir aukStingumas.Vyraujantis biidas komercinés paskirties objekty teritorija, naudojimo
pobudis — prekybos , paslaugy ir pramogu objekty teritorija.( indeksasK1).Kitas naudojimo biidas
;esantis sklype- gyvenamosios paskirties objekty statybos teritorija (indeksas G).Iorinés sklypo ribos
nekeifiamos. '

Planuojamos teritorijos Zemes sklypo S.Daukanto 13A (kadastrinis
adresas:2101/0003:533)detaliojo planavimo tikslas —-nekei&iant naudojimo biido ir pobiidZio, tai yra,
prekybos paslaugy ir pramogy teritorija, nustatomas sklypo uZstatymo tankumas, intensyvumas,
aukstingumas..Vyraujantis blidas- komercinés paskirties objekty teritorija( indeksasK), pobiidis-
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos teritorija( indeksas K1).Kitas naudojimo biidas esantis
sklype — gyvenamosios paskirties objekty teritorija( indeksas G) pobiidis --daugiaauk$tiy ir
auks$tybiniy gyvenamujy namy sfatybos teritorija ( indeksasG2).

Sklypo iSorinés ribos nekeifiamos.

SKLYPAS HMANTO 19

Naudotojas: A.Semionovas

Zemés sklypo plotas: 808 m?,

1. ARCHITEKTURINIAI —~ URBANISTINIAI APRIBOJIMAL:

1.1. Privalomieji reikalavimai:

1.1.1. Pagrindiné tiksliné¢ #emés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Yeme, Zemés naudojimo
badas — misrus.Vyraujantis biidas komercinés paskirties objekty teritorija( indeksas K), pobudis-
prekybos, paslauguy ir pramogy objekty statybos teritorija.Kitas naudojimo biidas esantis sklype —
gyvenamosios paskirties objekty teritorija( indeksas G) ,pobiidis —daugiaaukitiy ir auk3tybiniy
gyvenamujy namy statybos teritorija(indeksas G2).

1.1.2. Statiniy aukstis - iki 23 m( 7aukstai).

1.1.3, UZstatymo tankis — ne daugiau 0,098;




1.1.4. Uzstatymo intensyvumas — ne daugiau 3,7.

2.1. Pasirinktieji reikalavimai:

® poZeminis parkingas

® servitutas 4.118

Kelio servitutas, suteikiantis teis¢ naudotis péséiyjy taku, plotas 138m2..

Servituto teisé tiesti ir aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas,

SKLYPAS S.DAUKANTO 13A

Naudotojas : UAB,,BALTIJOS AKTIMA,,

Zemés sklypo plbtas 556 m2.

1.LARCHITEKTURINIAI -URBANISTINIAI ABRIBOJIMAL

1.1Privalomieji reikalavimai:

1.1.1.Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties Zemé, ¥emés naudojimo
budas — mirus.Vyraujantis biidas komerciné paskirties objekty teritorija( indeksasK), pobudis-
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos teritorija( indeksas K1).Kitas naudojimo biidas
esantis sklype- gyvenamosios paskirties objekty teritorija ( indeksas G), pobiidis — daugiaauki&iy ir
aukStybiniy gyvenamuyjy namy statybos teritorija ( indeksasG2).

1.1.2.Statiniy aukstis —iki 19m( 4 auk$tai su mansarda)

1.1.3.Uzstatymo tankis — ne daugiau 0,995

1.1.4, UZstatymo intensyvumas — ne daugiau 3,7

2.1Pasirinktieji reikalavimai:

® poZeminis parkingas

® servitutas 4.119

Kelio servitutas , suteikiantis teis¢ eiti, vaZivoti transporto priemonémis.Plotas 46m2

Teise tiesti ir aptarnauti poZemines ir ant’emines rySiy, vandentickio , kanalizacijos

komunikacijas,

2. [rengimu ir statiniy i§déstymo pobiidis.

Pastaty statyba biitina planuoti uZstatomos sklypy dalies ribose. Nedideli nukrypimai,
priklausantys nuo konkreéiy patalpy programos, funkciniy-planiniy sprendimy, ta&iau juos biitina
suderinti su visomis derinanc¢iomis valstybinémis instancijomis. Konkrety patalpy i¥deéstyma spresti
ruodiant  pastaty techninius projektus ir ji derinant su atitinkamomis valstybinés prieZiiiros
instancijomis.

3, Sklypy tvarkymeo ir naudojimo parametrai.

Sklypuy naudojimo parametrai yra anks@iau apraSyti aiSkinamojo raSto punkte 1 ir parodyti

pagrindiniame bréZinyje (detaliajame plane). Prie$ tvarkant planuojamus sklypus, biitina parengti




projekting dokumentacijg reikalinga Siems darbams atlikti (gyv. namo techninio projekto sklypo
sutvarkymo dalis) ir jg suderinti su valstybinés prieZidros instancijomis.

4.Transporto organizavimas,

Transporto patekimas i planuojamus sklypus numatomas i§ Pievy tako.

5. InZinerinés jrangos ir tinkly i¥déstymas.

Numatant pastaty statyba, reikiama inZineriné jranga privalo buti projektuojama pagal
inZinerinius tinklus eksploatuojanéiy organizacijy i¥duotas prisijungimo technines salygas. Pagal $ias
salygas turi Dbiiti parengiama atitinkama projektiné dokumentacija, suderinama  su
cksploatuojandiomis organizacijomis, jforminami reikalingi leidimai ir tik tada galima atlikti
auks¢iau minimus pertvarkymo darbus. Techninio projekto rengimo metu naujai projektuojamiems
inZinieriniams tinklams nustatyti apsaugines zonas pagal Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo
salygu keliamus reikalavimus.

6.Gaisro gesinimui naudojami H.Manto gatvéje. esantys prieigaisriniai vandens hidrantai.

Projektuojant pastatus, kuriu H nuo Zemés pavir§iaus iki paskutinio auksto grindy lygio daugiau negu
26.5 m, biitina numatyti gaisring autotechnikq (autopakeltuvas, autokopégios) Zmoniy gelbgjimui ir
ugniagesiy patekimui | virdutinius aukstus.

7. Pastatu insoliacija.

Pastatas ilgosiomis kratinémis orientuotas { piety ir vakary puses. Si orientacija ustikrina visoms

patalpoms minimaliai reikalingg insoliacija nuo kovo 22 d. iki rugséjo 22 d.

8.Poveikis gretimybéms triukdmo atZvilgiu,

Rengiant pastato statybos techninj projekta uZtikrinti norminius parametrus triuk¥mo atZvilgiu
vadovaujantis HN 33,2003 , Akustinis triuk§mas,, .LeidZiami lygiai gyvenamojoje ir darbo
aplinkoje.Matavimo  metodikos  bendrieji  reikalavimai.Apsauga nuo  triuk¥mo  ,,,STR

2.01.07:2003,,Pastaty vidaus ir i$orés apsauga nuo triukdmo.,, kitais normatyviniais aktais.

9.7eldiniai

Nagrin¢jamuose sklypuose Zeldiniai ir rekreaciniai elementai nenumatomi, kadangi didZioji
pastaty dalis yra skirta komercijai ir ofisams.

Projektuojamame H. Manto 19 pastate ir statomame pastate S.Daukano 13A , kiekvienam butui
rekreacijos poreikiams numatytos terasos.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 Teritorijy planavimo jstatymu Nr. IX-
1962, kitais j{statymais ir pojstatyminiais aktais, atitinka aplinkosauginius, higieninius ir

priedgaisrinius reikalavimus,




1%

Projektuojamame H. Manto 19 pastate ir statomame pastate S.Daukano 13A |, kiekvienam butui
rekreacijos poreikiams numatytos terasos.

10.Paminklosauginis aspektas

Planuojami sklypai yra istoringje Klaipédos miesto dalyje kultliros vertybes kodas U-16.Sklypo
naudojimo reglamentas ,,universalus,,- naudojimas neribojamas.Kultiiros vertybés prieZitirai nustatyti
restauravimo, atkiirimo, rekonstravimo reikalavimai.Nagringjami detaliuoju planu sklypai $iuo metu
yra uZstatyti pastatais.S.Daukanto sklypas —statomas administracinis pastatas su gyv. patalpomis.
H.Manto 19 prieskarinés statybos komercinés paskirties pastatas. Jam biitina taikyti restauravimo,

atklirimo , rekonstravimo reZima. Prie§ pradedant stybos darbus batina atlikti pastato arcitektiirinius
tyrimus, atlikti sklypo archeologinius tyringjimus. Batna—~vykdant-telimesnius projektavimo darbns
—iSsaugoti ir restavruoti pastato dvi sienas ~iaurine,ir rytine-Pieting sieng dél prastos ko

buklés nugriauti ir atstatyti .Taip pat biitina issaugoti esamg Slattinio stogo n

sandéliukus , esandius kieme numatoma nugriauti.
Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 Teritorijy planavimo istatymu Nr. IX-
1962, kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, atitinka aplinkosauginius, higieninius ir
priedgaisrinius reikalavimus.
Detalyji plana keisti galima Teritoriju planavimo jstatymo, %o istatymo pojstatyminiy akty

nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalyjj plang derinandiomis institucijomis.

Projekto vadovas: S. Plunge




